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Szanowni Panstwo,

w $lad za ostatnimi ustaleniami ze spotkania sprawozdawczo — informacyjnego naszej

Wspolnoty mieszkaniowej, w zatgczeniu przekazujemy komplet materiatéw dotyczacy skierowania
uchwat do gtosowania. Uchwaty glosowane sg w trybie obiegowym (za pomocsa kart do gtosowania, w
trybie indywidualnego zbierania gtoséw oraz gtosowania elektronicznego). Wszystkie uchwaty sg juz
dostgpne do glosowania za posrednictwem e-kartoteki (instrukcja glosowanie ponizej).
Wraz z uchwatami, ktére byly Parstwu prezentowane na spotkaniu oraz we wczesniej wystanych

materiatach, Zarzad wspdlnoty kieruje dodatkowo do gtosowania:

Uchwate w sprawie przyjecia Regulaminu monitoringu wizyjnego oraz zasad udostepniania
nagrafi monitoringu —w zwiazku z koniecznoscig spetnienia wymagari ochrony danych

osobowych (RODO).

Uchwate w sprawie uchwalenia Regulaminu wyboru i odwotywania Czlonkéw
Zarzadu. Uchwale kierujemy do gtosowania w zwigzku z otrzymanym jeszcze podczas
restrykcyjnych ograniczeri epidemicznych wnioskiem, ztozonym przez grupe wiadcicieli
posiadajacych ponad 10% udziatébw w nieruchomosci wspdlnej o odwotanie Zarzadu oraz
powotanie nowego sktadu Zarzadu Wspdinoty. W tej sytuacji i w trosce o dobro Wspélnoty i
jej Cztonkéw zachodzi potrzeba przyjecia mocg uchwaty Wiascicieli zasad odwotywania i
wyboru cztonkéw Zarzadu. Zarzad Wspdlnoty nie uchylajac sie od odpowiedzialnoéci pragnie
godnie poddac sig ocenie ogdtu Wiascicieli i przeprowadzi¢ odwotanie i wybory cztonkéw
Zarzadu w spos6b godny i obiektywny, zgodny z dotychczasowa praktykg (zapoczatkowang w
2017 roku), ktéra zdata egzamin i wedtug ktérej wybranych zostato dotychczas pieciu cztonkdw
Zarzadu, ktorzy corocznie otrzymywali pozytywng ocene swej dziatalnoéci poprzez uzyskiwanie
absolutorium od ogétu Wiascicieli. Wspomniany wniosek nie zawierat zadnego uzasadnienia i

wskazywat kandydatow o nieznanych ogétowi Wiascicieli kompetencjach. Ustalona procedura



bytaby obowigzujaca w przysztosci i zapobiegta zywiotowej przypadkowosci. Projekt uchwaty i
Regulaminu byt konsultowany z Radg Wspdlnoty i uzyskat aprobate oraz rekomendacje do

podjecia uchwaty.

Réwnoczesnie informujemy, ze Zarzad planuje zwotanie zebrania ogétu Wiascicieli w czerwcu br.

Wraz z materiatami otrzymujg Pafstwo réwniez doktadne sprawozdanie opisowe z podjetych w

ubiegtym roku dziatan.

Aby zaglosowac poprzez e-kartoteke nalezy:

1. Wejs¢ na strone www.e-kartoteka.pl

2. Zalogowac sig za pomocg indywidualnego LOGINU i HASLA
3. Otworzy¢ zaktadke UCHWALY

4. Nalezy zmienic hasto dostepu i wprowadzié¢ wiasne
(jezeli wezedniej nie byto zmieniane)

5. Po zapoznaniu sig z trescig Uchwaty oddac gtos {ZA, PRZECIW)

Prosimy o jak najszybsze oddanie glosu.

Z powazaniem,

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Twaéj
Parzniew — Miasto ogréd

Piotr Bielak, Janusz Czarnecki,
Andrzej Kucharek



Parzniew, 28 marca 2022 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
WSPOLNOTY MIESZKANIOWE) Twoj Parzniew — Miasto Ogréd
za rok 2021

Szanowni Panstwo

Pragniemy podzigkowa¢ wszystkim Wiascicielom lokali oraz Czfonkom Rady Wspdlnoty za ZaangaZowanie
i wspétzarzadzanie nieruchomoscig wspdling, jak réwnie: podziekowaé za szereg nowych pomystéw i propozycji
rozwigzan.

Zgodnie z zapisami art. 30 ust. 1, 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wtasnosci lokali Zarzad Wspdlnoty
przedstawia Pafstwu sprawozdanie z dziatalnosci wykonywanej na rzecz Wspélnoty w okresie od 1 stycznia 2021
r do 31 grudnia 2021 r.
Funkcje Cztonkéw Zarzadu w tym okresie petnili:

1. Janusz Czarnecki

2. Piotr Bielak

3. Andrzej Kucharek

UCHWALY
W 2021 roku gtosowane byty nastepujace uchwaty ogétu Wiascicieli:

e uchwata nr 1/2021 — w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania Zarzadu Wspdlnoty za 2020 rok. Po
przeprowadzonym gfosowaniu uzyskata wyniki: ZA 60,0855 %, PRZECIW 11.0853 %, udziatow Whascicieli
w nieruchomosci wspdlnej, uchwata zostata podjeta i weszta w zycie od dnia 30.11.2021 roku,

° uchwata nr 2/2021 — w sprawie udzielenia absolutorium Zarzgdowi Wspdlnoty. Po przeprowadzonym
gtosowaniu uzyskata wyniki: ZA 56,4483 %, PRZECIW 11,6601 %, udziatéw Wihadcicieli w nieruchomogci
wspolnej, uchwata zostata podjeta, weszta w zycie z dniem 30.11.2021 roku

e uchwata nr 3/2021 - w sprawie przyjecia planu gospodarczego na rok 2021 oraz wysokosci opfat
wnoszonych przez wtadcicieli lokali na poczet kosztéw utrzymania nieruchomoéci wspdlnej, funduszu
remontowego oraz zaliczek na media w 2021r. Po przeprowadzonym gtosowaniu uzyskata wyniki: ZA
51,1038 %, PRZECIW 16,9439 % udziatéw Wiascicieli w nieruchomosci wspélnej, uchwata zostata podjeta
i weszta w 2ycie od dnia 30.11.2021, i obowigzuje od 1.05.2021 roku,

e uchwata nr 4/2021 — w sprawie zatwierdzenia wydatkéw z funduszu remontowego na realizacje prac
remontowych. Po przeprowadzonym gtosowaniu uzyskata wyniki: ZA 57,9386 % i PRZECIW 10,9495 %,
udziatéw Wiascicieli w nieruchomosci wspéinej, uchwata zostata podjeta i weszta w zycie od dnia
30.11.2021 roku,

e uchwata nr 5/2021 — w sprawie wyrazenia zgody na wykonanie otworu i montazu stolarki okiennej
w Scianie budynku przy ul. Dziatkowej 61 w Parzniewie. Po przeprowadzonym gltosowaniu uzyskata
wyniki: ZA 60,8369 %, PRZECIW 8,3199 % , udziatéw Wtascicieli w nieruchomoéci wspdlnej, uchwata
zostata podjeta i weszta w zycie od dnia 30.11.2021 roku,

o uchwata nr 6/2021 - w sprawie przeprowadzenia kompleksowego audytu dziatalnoéci Wspdlnoty
Mieszkaniowej w latach 2019, 2020. Po przeprowadzonym gtosowaniu uzyskata wyniki: ZA 50,9972 %,
PRZECIW 13,5302 % udziatéw Wtascicieli w nieruchomosci wspéinej, uchwata zostata podjeta i weszta w
zycie od dnia 30.11.2021 roku,

e uchwata nr 7/2021 — w sprawie wyrazenia zgody na instalacje zbiornika retencyjnego wéd opadowych.
Po przeprowadzonym gtosowaniu uzyskata wyniki: ZA, 55,9326 %, PRZECIW 8,7747 % udziatéw Wiadcicieli
w nieruchomosci wspélnej, uchwata zostata podjeta i weszta w zycie od dnia 30.11.2021 roku,

e uchwata nr 8/2021 - w sprawie zmiany przeznaczenia czeéci nieruchomoéci wspoinej (dodatkowe miejsce
postojowe). Po przeprowadzonym glosowaniu uzyskata wyniki: ZA 48,2126 %, PRZECIW 16,2817 %
udziatow Wtascicieli w nieruchomosci wspélnej, uchwata nie uzyskata wymagane;j wiekszoéci i nie zostata

podjeta.
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Saldo konta ,Funduszu Remontowego” na koniec 2021 roku uwzgledniajgce wszystkie przychody i koszty wyniosty
173 574,76 zt.

Na dzieri 31 grudnia 2021 roku na rachunku bankowym zgromadzono facznie 637 932,92 z2t, w tym:
e 377 924,67 zt na rachunku biezgcym PKO BP,
e 260 008,25 zt na lokacie terminowej PKO BP

Szczeg6towe informacje dotyczace finanséw wspélnoty zawarte s3 w sprawozdaniach finansowych za 2021 r,
stanowigcym trzy zatgczniki do niniejszego sprawozdania.

Rozrachunki z wiascicielami w roku 2021 - windykacje.

Zalegtosci wiascicieli lokali z tytutu optat za lokale oraz inne obcigzenia wyniosty tacznie na koniec 2021 r.
132 750,50 2. Na tg kwotg sktadajg sig nie tylko biezace naleznodci, ale réwniez naleznoéci éciggane komorniczo
i uzyskiwane po zawarciu indywidualnych ugdd.

Z tytutu nadptat na rachunku wspélnoty widnieje kwota 223 514,20 zi.

W roku 2021 przeprowadzono szereg rozméw i kontaktéw z dtuznikami, co pozwolito na sptaty zobowiazanh
Wrtascicieli lokali wobec Wspéinoty. Jednym ze srodkdéw $ciggania naleinoici jest odciecie dostawy cieptej wody
do lokalu, do czasu uregulowania w cato$ci zobowigzania. W 2021 roku Administracja w kilku przypadkach uzyta
tego $rodka egzekwowania zaptaty wobec wiascicieli lokali.

Obecnie sprawy sgdowe zwigzane z uzyskaniem nakazu zaptaty zostaly zakoriczone i wyegzekwowane przez
komornikéw. Niestety w stosunku do kilku Wtascicieli, ktérzy nie reaguja na przesytane wezwania w trybie
polubownym WspdlInota bgdzie zmuszona wej$¢ na droge postepowania sagdowego w celu wyegzekwowania
naleznych wspdinocie srodkdw.

Przypominamy, ze kaidy z Wtascicieli ma mozliwo$¢ biezgcego monitorowania salda swoich zobowigzan za
pomocg elektronicznej platformy e-kartoteka dostepnej on-line na platformie MIESZCZANIN lub poprzez
uzyskanie informacji bezposrednio u Zarzadcy Nieruchomosci. Dziekujemy wszystkim wiascicielom, ktérzy
terminowo i regularnie dokonuja wptat na z tytutu zaliczek na poczet kosztéw zarzadu wspéinego.

Sprawozdanie z dokonanych czynnosci:

1. Od poczatku roku kontynuowane byly prace wdrozeniowe nowego systemu kontroli dostepu (SKD). W trakcie
prac wystapit problem skomunikowania szlabandw od ul. Wolnosci z centrala mieszczacy sie w budynku
ochrony. Rozpatrywane byty rézne warianty rozwigzania problemu. Ostatecznie Zarzad w oparciu o opinie
specjalistow SKD, podjat decyzje o poprowadzeniu przewodu $wiattowodowego, ktéry zapewni najlepszy
rezultat. Przed uruchomieniem SKD Administracja przeprowadzita akcje wydania kart wszystkim
wtascicielom, za pomocag ktérych otwierane sg szlabany. Nalezato przeszkoli¢ pracownikéw ochrony z obstugi
programu. W oparciu o szkolenie producenta, administracja przygotowata czytelng instrukcje w wersji
papierowej. System ruszyt 05.02.2021 r. niestety nie bez probleméw. Przede wszystkim mieszka Acy musieli
nauczyC sie korzystat z nowego systemu. Administracja stale stuiyta pomoca, regularnie spotykata sie
z poszczegdinymi mieszkaricami, ktérzy mieli problem z dziataniem SKD. Kaidy przypadek byt traktowany
oddzielnie. Administracja byta w statlym kontakcie z producentem, ktéry wysytat swoich pracownikéw celem
lepszego ustawienia anten.

Aby poprawi¢ efektywnos¢, zostaly wymalowane pasy z napisem STOP, aby pojazdy prawidtowo byty
wykrywane przez petle indukcyjne, znajdujgce sie pod kostkg. Nie obyto sie bez szkdd. Odnotowalismy w
2021 roku cztery przypadki uszkodzenia szlabanéw, w wyniku ktérych trzeba byto wymieni¢ ramie (koszt
pokrywany z OC sprawcéw). W zadnym przypadku nie doszto jednak do trwatego unieruchomienia zadnego
z nich.

Pod koniec maja zostato umozliwione wtascicielom wyrobienie duplikatéw kart.
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zasady dostawania sig i przemieszczania dostawcow, przewoznikéw i wpuszczania gosci na teren Wspdlnoty
(uwzgledniajac obowiazujace regulaminy we Wspdlnocie.)

W marcu przeprowadzona zostata planowana modernizacja monitoringu. Poza wymiana starych kamer na
nowe, posiadajgce duzo lepsze parametry (Smpix), zostaty zainstalowane dwa nowe monitory do obserwacji
obrazu z kamer, oraz wigksze dyski na ktérych obraz jest czasowo przechowywany. Duzym ograniczeniem
w poprawie jakoSci transmisji obrazu z kamer do monitoréw okazat sig stan infrastruktury kablowej. W celu
minimalizacji tego czynnika dokonano poprawy wszystkich potaczer oraz w kilku przypadkach zastosowano
wzmacniacze wizyjne. W ten sposéb uzyskano optymalny efekt.

W kwietniu na wniosek Zarzadu, Administracja przyjrzata sie stanowi zieleni w ogrédkach przynaleznych do
lokali z uwagi na zapisy Regulaminu Wspdlnoty ust.VIll, pkt. 1, 3,6 i 8 dotyczgcego ogrodzeri, zywoptotow
i ogolno-porzadkowych. Wystane zostaty wezwania do poprawy stanu powyiszego.

Przybywa na osiedlu roslinnoéci. W zwigzku prowadzonymi wiosennymi porzadkami i regulacjg roslinnosci na
osiedlu, otrzymalismy nadwyzke odpadéw zielonych, ktérych wywozu zakontraktowane kontenery z gminy
nie byty w stanie pokry¢ i byliSmy zmuszeni trzykrotnie skorzystaé z ustug firmy zewnetrznej. Ostatecznie
odebranych zostato 27 konteneréw na bio odpady. Dla poréwnania, w 2020 roku zostato odebranych
zaledwie 13 kontenerdw na bio.

W maju z uwagi na zty stan techniczny przeprowadzono remont placu zabaw. Spréchniate elementy zostaty
zastagpione nowymi, brakujace plastikowe wykorczenia zostaty uzupetnione. Do wiekszych prac nalezato -
postawienie nowej konstrukeji hustawki oraz rekonstrukcja zadaszenia piaskownicy. Wszystkie elementy
placu zabaw zostaty ponownie zaimpregnowane farba.

Jak dotad nieuregulowang kwestig byto parkowanie motocykli na terenie wspdlinoty. Mieszkancy skarzyli sie
na utrudnienia w przemieszczaniu sie z powodu parkowania motocykli w nieodpowiednich miejscach,
wiasciciele skarzyli si¢ na brak wyznaczonych miejsc. Uchwata nr Z/1/2021 z dnia 14.05.2021 r. Zarzad
Wspélnoty wyznaczyt 11 miejsc, odpowiednio oznaczonych, gdzie moina parkowa¢ motocykle, nie
utrudniajgc innym mieszkaricom przejscia. Niestety nie wszyscy mieszkaricy uzytkownicy jednosladéw
zastosowali sie do tych regut.

Problem z dzie¢mi grajgcymi w pitke nozng na osiedlu byt powszechny — niszczenie zieleni i ptotkéw
w ogrodkach, szukanie sprawcy szkody to w naszej wspdlnocie przykra norma. Doszto do konfrontacji
z mtodziezg, ktéra uskarzata sie, ze nie ma gdzie graé. Z inicjatywy Administracji przeprowadzono akcje
spoteczna naprawy murawy boiska znajdujacego sie za osiedlem, przy ul. Dziatkowe;j. Dziury w murawie
zostaty zasypane. Ponadto wiasciciel firmy sprzatajace] zaoferowat sie, 7e nie pobierajac dodatkowej optaty,
bedzie kosic boisko wedle potrzeb, za co bardzo dziekujemy. W efekcie miodziez odzyskata miejsce do gry,
z czego regularnie korzystaja.

Pod koniec marca Zarzad poddat pod gtosowanie Ogétu Wiascicieli dziewieé uchwat zawierajacych min.:

- zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu, sprawozdania finansowego, podziatu wyniku
finansowego za 2020 rok.

- udzielenia absolutorium Zarzgdowi za 2020 rok

- przyjecia planu gospodarczego na rok 2021 oraz wysokosci opfat wnoszonych przez wtascicieli lokali na
poczet kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej, funduszu remontowego oraz zaliczek na media w 2021r.
Niestety zainteresowanie mieszkaricow byto znikome, nie obyto sie bez zmudnego pozyskiwania gtoséw
licznymi akcjami przypominajgcymi o trwaniu gtosowania na stronie www, w wersji papierowe] do skrzynek,
plakatow rozwieszanych po klatkach, telefonach do mieszkaricow i ostatecznie osobistym zbieraniu ich przez
Administratora. Ostatecznie wiekszo$¢ uchwat zostato przegtosowanych dopiero 30 listopada 2021.
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terenie sasiedniego osiedla TPMO?2. Zbiornik ten jednak podczas silnych ulew szybko sig zapetnia. Zarzad
usilnie poszukuje alternatywy. Rozwigzaniem miato by¢ umieszczenie pod droga zbiornika retencyjnego.
Zostato to opatrzone oddzielng uchwata, jednak brak jej podjecia do listopada 2021 roku spowodowat
ograniczenia realizacyjne do przeprowadzenia konsultacji ze specjalistami w dziedzinie hydrologii. Wnioski
ptyngce z konsultacji wskazujg, ze pierwotnie przyjeta koncepcja moze okazaé sig mato efektywna w zwiazku
z czym Zarzad zdecydowat o prowadzeniu dalszych analiz w celu optymalizacji rozwigzania. Majgc gotowy
projekt koncepcyjny zwrdcimy sie do Paristwa Wtascicieli o ocene w formie odrebnej uchwaty

Zebranie Wspdlnoty w 2021 r. nie odbyto sie z powodu obostrzeri sanitarnych zwigzanych z sytuacjg
epidemiologiczng spowodowang wirusem Covid-19. Obawa o zdrowie mieszkaricdw jak i wspomniane
obostrzenia w opinii Zarzagdu wykluczaty mozliwos¢ zwotania takiego zebrania. Mamy nadzieje, ze w 2022r.
sytuacja na tyle sie ustabilizuje, Zze do takiego zebrania bedzie mogto dojéé.

Zgodnie z planem finansowym na 2021 r. przeprowadzono konieczng wymiane dwdch skorodowanych
rozdzielaczy cieptej wody na weztach w bud. 61 i 83. Poprzednie rozdzielacze byty z tzw. ocynku, obecne
zostaty zrobione z stali kwasoodpornej, co zagwarantuje im diugg zywotno$é. Wymiana zostata
przeprowadzona sprawnie z wytgczeniem cieptem wody przez pare godzin.

Odbyt sie obowiazkowy przeglad PPOZ, ktéry w raporcie stwierdzit powszechny problem z awaryjnym
oswietleniem. Przyczyna s3 popekane akumulatory od podtrzymywania napiecia. Nalezy zaplanowaé w 2022
r. ich wymiane.

Nadal, pomimo wezwan w wielu budynkach na klatkach od najnizszych do najwyzszych pozioméw brak jest
utrzymywania nalezytego porzadku. Zastawiane sg przejscia i ciggi komunikacyjne rowerami, wézkami,
meblami, co jest niedopuszczalne ze wzgledéw bezpieczeristwa i ewakuacji w razie pozaru. W wielu
budynkach obserwujemy ten narastajacy problem, w zwiagzku z tym w 2022 roku planujemy kontynuacje akcji
usuwania pozostawionych przedmiotéw z czesci wspdinych budynkéw, w celu doprowadzenia ciggéw
komunikacyjnych do zgodnosci z przepisami ppoz.

Przeprowadzone rowniez zostaty okresowe kontrole stanu budynku i terenu nieruchomoséci wspélnej zgodnie
z zapisami ustawy Prawo Budowlane, Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terendw:

a) roczna obowigzkowa kontrola ogélnobudowlana - konstrukcji budynkéw i instalacji narazonych na
szkodliwe dziatania czynnikéw atmosferycznych przeprowadzana raz w roku, nie wykazata zadnych
usterek zagrazajgcych zdrowiu i Zzyciu mieszkaricom.

b) okresowa kontrola stanu technicznego przewoddéw kominowych wentylacjii  grawitacyjnej
przeprowadzana raz w roku. Powyzsze kontrole poza dostgpem do czesci wspdlnych, wymagaty wejécia
do indywidualnych lokali, gdzie znajduja sie dostepy do przewodéw wentylacyjnych. W wyniku kontroli
stwierdzono, ze wentylacja w budynkach jest sprawna. Przeprowadzone pomiary potwierdzaja
wystepowanie ciggu w kanafach wentylacji grawitacyjnej. W kanatach zabudowanych i z podtgczonymi
okapami kuchennymi nie byto mozliwe sprawdzenie ciggu, nalezy wiec niezwtocznie udroznié te kanaty, a
okapy kuchenne podtaczy¢ do wtasciwych kanatéw. Brak otwartej wentylacji nie stwarza zagrozenia przy
kuchniach elektrycznych, ale wymiana powietrza powinna odbywac si¢ od stolarki okiennej i drzwiowej
do kratek wentylacji grawitacyjne]. Dlatego bardzo istotnym jest rozszczelnienie okien w
pomieszczeniach lokali. Przy szczelnie zamknietych oknach w mieszkaniach w przewodach wentylacji
powstaje cigg wsteczny, ktéry nie tylko wychiadza pomieszczenia ale réwniez potrafi zaciagnaé
nieprzyjemne zapachy z przestrzeni nad kominem. Przy tym pojawiaja sie zalgiki grzybow i pleéni w
naroznikach $cian i sufitu oraz na glifach, roletach okiennych. W celu zapobiezenia takim sytuacjom
zaleca sig usprawni¢ wentylacje od stolarki okiennej i drzwiowej do przewodéw wentylacji
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Zarzad przedstawia powyisze sprawozdanie w poczuciu nalezycie spetnionego obowigzku i wnosi o
przyjecie sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalnosci oraz o udzielenie absolutorium
cztonkom pethigcym obowiazki w okresie sprawozdawczym.

Zarzad Wspdlnoty
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UCHWALA NR 1/2022
z dnia 13 kwietnia 2022 r.
Wiascicieli lokali — cztonkéw wspélnoty mieszkaniowej
»TWOj Parzniew — Miasto Ogréd”
w Parzniewie przy ul. Dzialkowej 55

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2021 rok, sprawozdania finansowego za 2021
rok, podziatu wyniku finansowego za 2021 rok,

Na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r.

poz. 1048 ), postanawia sie, co nastepuje:

1,
2.

Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu za 2021 r., stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe z zarzadu nieruchomoécia wspdlng za 2021 r., stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Uzyskang w roku 2021 nadwyike przychodéw nad kosztami eksploatacyjnymi w tacznej kwocie
83.383,53 zt przeksiggowac na poczet przychoddw biezacej eksploatacji, do wykorzystania w roku
2022,

Srodki funduszu remontowego zgromadzone na dzied 31 grudnia 2021 roku w kwocie 173.574,76 zt
przeksiggowac na fundusz remontowo - inwestycyjny Wspélnoty z przeznaczeniem na wykorzystanie
ich w roku 2022.

Saldo na koncie funduszu celowego na sprawe sadowg z Agro-Man sp. z 0.0. na dzieri 31 grudnia
2021 roku wynosi 0,00 zt

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania po uwzglednieniu gltoséw oddanych w trybie indywidualnym:

Za uchwaty: udziatéw

Przeciw uchwale: udziatow

W wyniku gtosowania uchwata zostata udziatéw.

Glosy policzono dnia .....................

Komisja skrutacyjna

Zarzgd Wspdinoty:



CZESC 1:

Wspolnoty Mieszkaniowej Twoj Parzniew - Miasto Ogréd

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA ROK 2021
BILANS
AKTYWA 2020 2021
AKTYWA TRWALE 0,00 zt 0,00 zi
A | WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 z¢ 0,00 zt
1] RZECZOWE AKTYWA TRWALE 0,00 zt 0,00 zt
AKTYWA OBROTOWE 663 227,54 zt 795 338,64 zt
| ZAPASY, MATERIALY, ZALICZKI
I NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 346 931,512 141930,48 z}
a)|NALEZNOSCI OD WEASCICIELI 341826,22 zt] 132 750,50 zt
B b) NALEZNOSCI Z TYTUEU DOSTAW | UStUG 5 105,29 7t 9 179,98 zt
1l SRODKI PIENIEZNE 292 615,112t 637 932,92 7t
a)|rachunek biezacy 72 169,60 7zt 377 924,67 zt
b} |rachunek lokacyjny 220 445,51 #t 260 008,25 zt
I\ KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 23 680,92 zt 15 475,24 zt
SUMA AKTYWOW (A+B) 663 227,54 zII 795 338,64 zl]
PASYWA 2020 2021
KAPITAt (FUNDUSZ) WEASNY 87 487,32 zt] 256 958,29 zt
FUNDUSZ REMONTOWY -29 199,95 7zt 173 574,76 zt
a)|FUNDUSZ REMONTOWY Z LAT UBIEGLYCH 0,00 zt -29 199,95 zt
A b)|FUNDUSZ REMONTOWY ZA ROK BIEZACY -29199,95z1] 202 774,71 2t
1] FUNDUSZ CELOWY 0,00 zt 0,00 zt
11} WYNIK FINANSOWY OGOtEM ZA ROK OBROTOWY 116 687,27 zt 83 383,53 z¢
I\ NIEPODZIELONY WYNIK LAT UBIEGLYCH
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 575 740,22 zt| 538 380,35 zt
| ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE
1] ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 575 740,22 zt| 538 380,35 zt
B a})|zobowigzania wobec whascicieli 130 665,94 1] 233 291,23 zt
b){zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 438 214,59 7t 297 864,48 zt
c)|zobowiazania z tytutu budzetéw 127,00 zt
d)|pozostate zobowigzania 6 732,69 zt 7 224,64 7t
1l ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE przychodow 0,00 zt
SUMA PASYWOW (A+B) 663 227,54 zt| 795 338,64 2t

Parzniew, 22.02.2022

Zarzadca Nieruchomosci:

Karina Krawczykowska
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CZESC 2: Zatgcznik do uchwaty nr .......... /2022
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
Wspélnoty Mieszkaniowej Twéj Parzniew - Twéj Ogréd
ZA ROK 2021
RACHUNEK WYNIKOW
Nazwa rok 2020 rok 2021
PRZYCHODY NA POKRYCIE KOSZTOW ZARZADU
A A . 263 562,94 z4 5|
NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA ! Saa] Raelanmigl
] 1 Zaliczki na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscia wspding 1241 782,94 zt 1233 066,05 zt
a Wynik roku ubiegtego - 55 249,68 zt 0,00 zt
b Zaliczki roku biezacego 1186 533,26 zt 1233 066,05 zt
2 Przychody finansowe (odsetki od Wiaécicieli i z lokat) 12 508,06 zt 3 909,55 7t
3 wyplfata ubezpieczyciela na likwidacje szkad 950,00 zt 1992,60 zt
3 - : -
4 Pozostate _przycho y c?peracyjrje (zwrot kosztow s’qdowych i 8320,94 2t 292393 2t
adwokackich po sptacie nakazdw, refaktury kosztdw)
B KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMO&‘.CU—\ WSPéLNA 1146 748,67 zt 1158 508,60 zt
| 1 Koszty zarzgdu nieruchomodcia wspéing 1091 914,47 zt 1153 305,71 zt
a Wynik roku ubiegtego - 0,00 zt
b Koszty roku biezgcego 1091 914,47 zt 1153 305,71 zt
2 Pozostate iﬁoszty opteracyjne - sadowe, adwolfackle, komornicze 53 787,86 2t 4 966,84 2t
ze spraw windykacyjnych, umozone roszczenia
3 Koszty finansowe - odsetki od nieterminowych ptatnoéci 1 046,34 zt 236,05 zt
c WYNIK Z TYTULU ZARZADU NIERUCHOMOéClA WSPOLNA 116 814,27 21 83 383,53 2t
BRUTTO
D ZALICZKI NA REMONTY | MODERNIZACIE 467 083,29 zt 554 570,61 zt
1 a Wynik roku ubiegtego -51 000,98 zt -29 199,95 zt
b zaliczki na remonty i modernizacje 518 084,27 zt 583 770,56 zt
2 KOSZTY REMONTOW | MODERNIZACII 496 283,24 2t 380 995,85 zt
3 WYNIK REMONTOW | MODERNIZACII -29 199,95 zt 173 574,76 zt
ZALICZKI NA FUNDUSZ CELOWY DOCHODZENIA ROSZCZEN OD
E 0,00 X
DEWELOPERA d oou
1 a Wynik roku ubiegtego -41 429,00 z¢ 0,00 zt
b zaliczki / inne przychody 41 429,00 zt 0,00 zt
2 KOSZTY 0,00 zt 0,00 zt
WYNIK FUNDUSZU CELOWEGO DOCHODZENIA ROSZCZEN OD
3 0,00 ,00 zt
DEWELOPERA 3 0z
F ZALICZKI NA MEDIA DOSTARCZANE DO LOKALI 2063 909,31 zt 2204 368,17 zt
1 Centralne ogrzewanie 737 470,53 zt 883 657,77 7t
2 Woda i kanalizacja 298 562,99 ¢ 535 604,94 zt
3 Ciepta woda {koszt podgrzania + zimna woda) 541 631,83 zt 685 745,42 zt
4 Wywoz nieczystosci 388 848,54 zt 0,00 zt
5 Media w czesci wspdinej (energia elektryczna, ciepto, woda gosp.) 97 395,42 zt 99 360,04 zt
G KOSZTY MEDIOW DOSTARCZANYCH DO LOKALI 2 063 909,31 z¢ 2204 368,17 zt
1 Koszty zakupu ciepta 737 470,53 zt 1223 164,47 zt
2 Woda i kanalizacja 298 562,99 zt 495 568,59 zt
3 Ciepta woda (koszt podgrzania + zimna woda) 541 631,83 zt 0,00 zt
4 Wywoz nieczystosci 388 848,54 7t 423 735,53 74
5 Media w czesci wspdlnej {energia elektryczna, ciepto, woda gosp.) 97 355,42 zt 61 899,58 zt
H WYNIK MEDIOW DOSTARCZANYCH DO LOKALI (F-G) 0,00 zt 0,00 zt
I PRZYCHODY OGOLEM 3327 472,25 7t 3 446 260,30 zt
J KOSZTY OGOLEM 3210 657,98 zt 3362 876,77 zt
K WYNIK FINANSOWY BRUTTO 116 814,27 zt 83 383,53 z¢
L ZYSKI NADZWYCZAINE 0,00 zt 0,00 zt
M STRATY NADZWYCZAINE 0,00 zt 0,00 zt
N PDOP 127,00 zt 0,00 7t
0 WYNIK FINANSOWY NETTO 116 687,27zt 83 383,53 zi|




P STAN ROZRACHUNKOW -209 845,05 zt| -364 755,78 zt
| 1 NALEZNOSCI WOBEC WSPOLNOTY 366 728,80 2t 163 847,54 o
a OD WEASCICIELI Z TYTUXU OPAT ZA LOKALE 321 761,28 z 117 324,74 zt
b OD WEASCICIELI Z TYTUEU ODSETEK 0,00 zt 0,00 zt
C OD WEASCICIELI Z TYTULU SPRAW SADOWYCH 22 807,97 zt 9 548,70 zt
d 0D WHASCICIELI Z TYTULU ZAWARTYCH UGOD 2 986,46 zt 12 318,88 7t
POZOSTAEE NALEZNOSCI (KONTRACHENCI, KOSZTY WYLOZONE,
e ROSZCZENIA SPORNE) 3131,27 74 9 179,98 zt
f rozliczenia miedzy okresowe przychoddw 16 041,82 z} 15 475,24 7t
2 ZOBOWIAZANIA WSPOLNOTY 576 573,85 zt 528 603,32 zt
a NADPEATY WEASCICIELI Z TYTULU OPLAT ZA LOKALE 122 115,08 zt 223 514,20 7t
b POZOSTALE ZOBOWIAZANIA (DOSTAWCY, ODBIORCY) 437 937,04 zt 288 356,43 zt
o KAUCJE GWARANCYJNE 6 732,69 zt 6 732,69 7t
d podatki 127,00 zt 0,00 zt
e rozliczenia miedzy okresowe kosztow 9 662,04 7t 0,00 zt
STAN SRODKOW PIENIEZNYCH NA RACHUNKACH
R 292 178,00 zt 637 932,92 z
BANKOWYCH Z
1 RACHUNEK BIEZACY 72 169,60 zt 377 924,67 zt
2 LOKATY 220 008,40 zt 260 008,25 zt
Parzniew, 22,02.2022 Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej
Zarzgdca Nieruchomosci:
Karina Krawczykowska
LAINER AR ZATL

Vspolnoty hlieszkaniowej
) }
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WSPOLN MIESZAKNIGWEJ
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UCHWALA Nr 2/2022
z dnia 13 kwietnia 2022 r.
Wiascicieli lokali — cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej
»TWOj Parzniew — Miasto Ogréd”
w Parzniewie przy ul. Dziatkowej 55

w sprawie udzielania absolutorium Zarzadowi za 2021 rok.

Na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048 ), uchwala sie co nastepuje:

§1
Wspdlnota Mieszkaniowa Twdj Parzniew ,Miasto Ogréd” udziela absolutorium za 2021 rok
Zarzadowi Wspolnoty w sktadzie:
Piotr Bielak
Janusz Czarnecki
Andrzej Kucharek.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania po uwzglednieniu gloséw oddanych w trybie indywidualnym:

Za uchwata: udziatow
Przeciw uchwale: udziatow

W wyniku glosowania uchwata zostata przyjeta/odrzucona wiekszoécia udzialéw.

Gtosy policzono dnia ....cceeeeeveeee.

Komisja skrutacyjna

Zarzqd Wspdlnoty:



UCHWALA NR 3/2022
z dnia 13 kwietnia 2022 r.
Wiascicieli lokali — cztonkéw wspéinoty mieszkaniowej
»TWOj Parzniew — Miasto ogrod”
w Parzniewie przy ul. Dziatkowej 55

w sprawie przyjecia planu gospodarczego wspéinoty na 2022 rok i ustalenia wysokosci zaliczek na poczet
kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélng

Na podstawie art. 30, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnoéci lokali (tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1048),
postanawia sie co nastepuje:

1. Uchwali¢ plan gospodarczy wspélnoty na 2022 rok, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Ustali¢ nastepujace stawki miesiecznych zaliczek na poczet kosztéow zarzadzania nieruchomoscia wspélna:
a) eksploatacja: — 4,38 zt/m? w tym:

- koszty zarzgdzania nieruchomoscig wspélng — 3,99 ztfm?

- koszty mediow w czesciach wspdinych - 0,39 zt/m? w tym:
- energia elektryczna - 0,25 zt/m?
- energia cieplna - 0,09 zt/m?
- woda - 0,05 zt/m?

b) fundusz remontowo-modernizacyjny: od dnia 1 kwietnia 2022 r — 2,00 2t/m?
3. Upowazni¢ Zarzad Wspolnoty do:

a) ustalania w ciggu roku zaliczek na pokrycie kosztéw zuzycia medidw w lokalach i czesciach wspdinych
nieruchomosci wspélnej stosownie do poziomu cen dostawcow medidw i ustug komunalnych (tj. w
szczegolnosci cen energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, wywozu nieczystosci). W przypadku zmiany cen,
opfata obcigzajaca wiascicieli ulegnie zmianie od dnia ich wprowadzenia bez koniecznodci podejmowania
odrgbnej uchwaty, o czym Zarzad bedzie niezwtocznie powiadamiat Wiaécicieli lokali,

b) dokonywania niezbednych zmian w strukturze wydatkéw eksploatacyjnych okreslonych w rozdziale A.ll
planu gospodarczego w ramach ogéinej kwoty przychodéw eksploatacyjnych, kierujgc sie zasadami
racjonalnej gospodarki i wyniktymi potrzebami

¢} wyboru wykonawcéw prac wymienionych w rozdziale B.lI planu gospodarczego i zawarcia z nimi
stosownych umoéw oraz wydatkowania $rodkéw z funduszu remontowo - modernizacyjnego na ich realizacje
z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia limitu kwotowego o 15 % w uzasadnionych przypadkach.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania po uwzglednieniu gtoséw oddanych w trybie indywidualnym:

Za uchwala: udziatéow
Przeciw uchwale: udziatéw

W wyniku glosowania uchwata zostata przyjeta/nieprzyjeta wickszoscia udziatéw.

Zarzgd Wspdinoty:
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UCHWALA NR 4/2022
z dnia 13 kwietnia 2022 r.
Wihascicieli lokali — cztonkéw wspélnoty mieszkaniowej
»TWOj Parzniew — Miasto Ogréd”
w Parzniewie przy ul. Dziatkowej 55

w sprawie: funduszu remontowo- modernizacyjnego oraz zasad gromadzenia i wydatkowania
srodkow finansowych w ramach tego funduszu

Majac na uwadze przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),
potrzebe ujednolicenia dotychczasowych przepiséw uchwat ogétu wiascicieli w sprawie funduszu remontowo —
modernizacyjnego oraz przepisy ustawy o rachunkowosci w zakresie dotyczacym wspdlnot mieszkaniowych,
postanawia sie co nastepuje:

§1

Przyja¢ z dniem uchwalenia niniejszej uchwaty nazwe funduszu celowego ,Fundusz Remontowo-
Modernizacyjny”, zgodnie z nazwa funduszu utworzonego mocg uchwaty wiadcicieli nr 8/2009 z dnia
26.10.2009 r. zwany w dalszej tresci uchwaty Funduszem.

§2

a) Fundusz stanowi Zrddto finansowania remontéw (takze bedacych nastepstwem powazniejszych awarii lub
decyzji administracyjnych), a takze modernizacji i inwestycji, wykonywanych na nieruchomoéci wspolnej
Wspdlnoty Mieszkaniowe].

b) Srodki gromadzone na Funduszu moga byé przeznaczone wytacznie na finansowanie remontdw,
modernizacji iinwestycji (rozumianych jako ulepszenie, usprawnienie lub poprawienie wtasnosci
uzytkowych lub estetycznych nieruchomodci) dotyczacych elementéw budynkéw, zagospodarowania
terenu oraz elementéw matej architektury, a takie urzadzen technicznych i przylaczy, wchodzaeych w
sktad nieruchomosci wspdlnej oraz jej czesci sktadowych, oraz finansowania wydatkéw bezposrednio
zwigzanych z ww. zakresem (prace projektowe, geodezyjne, koszty uzgodnier,, nadzor inspektorski itp.).

c) Wydatkowanie srodkéw z Funduszu mozliwe jest wyfacznie za zgodg wihascicieli lokali wyrazong w uchwale
zatwierdzajgcej plan gospodarczy na dany rok, z wyjatkiem remontéw bedacych nastepstwem awarii lub
innego nagtego zdarzenia, ktérych niezwloczne wykonanie jest konieczne do usuniecia zagrozen dla
zdrowia lub Zycia mieszkaricow oraz ich mienia.

§3

Srodkéw pienieznych zgromadzonych na funduszu remontowym nie wolno wykorzystywaé do finansowania
remontéw, ktére nie dotyczg nieruchomosci wspdlnej, lub ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami obcigzajg
wiadcicieli lokali.

§4

Fundusz mogg zasila¢:

a) comiesigczne zaliczki wiascicieli lokali ustalane uchwatg wspélnoty,

b) jednorazowe wptaty ustalane uchwatg wspélnoty,

¢) nadwyzki zaliczek eksploatacyjnych nad kosztami zarzadu nieruchomoscia wspdlng za dany rok
obrachunkowy, pod warunkiem przyjecia przez wtascicieli lokali uchwaty w sprawie zasilenia Funduszu
tymi srodkami pienieznymi,

d) wynik finansowy Funduszu za poprzedni rok obrachunkowy,

e) odszkodowania z tytutu ubezpieczeri, orzeczonych kar, nawiazek itp.



§5

Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej dysponuje $rodkami Funduszu zgodnie z postanowieniami niniejszej

uchwaty oraz sporzadza sprawozdanie z zarzadzania Funduszem na koniec kazdego roku obrachunkowego,
w ramach rocznego sprawozdania finansowego wspéinoty mieszkaniowej, ktére przedstawiane jest
wiascicielom lokali kazdorazowo na rocznym zebraniu wspdlnoty i zatwierdzane w formie uchwaty.

Wynik finansowy Funduszu za dany rok obrachunkowy zostaje automatycznie przeksiegowany na Fundusz
roku nastgpnego, chyba, Ze wtasciciele lokali w danym roku podejma inng decyzje w tej sprawie w drodze
uchwaty.

Wspdinota Mieszkaniowa ,Twodj Parzniew-Miasto Ogréd” upowaznia Zarzad do rozpoczecia prac
remontowo- modernizacyjnych przed uchwaleniem planu Funduszu na lata nastepne i wydatkowania na
ten cel kwot do 25% funduszu remontowego roku poprzedniego.

WspdlInota Mieszkaniowa , Twoj Parzniew-Miasto Ogréd” upowaznia Zarzad do dokonywania przesunieé
migdzy poszczegdinymi pozycjami planu Funduszu kierujgc sie zasadami racjonalnej gospodarki i wyniktymi
potrzebami.

§6
Srodki wniesione na Fundusz nie podlegaja zwrotowi nawet w przypadku zbycia nieruchomoéci lokalowe;.

W przypadku zbycia nieruchomosci lokalowej, zbywajacy jest zobowigzany do poinformowania nabywcy o
zasadach gromadzenia srodkéw na Funduszu.

W zwigzku z postanowieniami ust.1, strony umowy sprzedazy nieruchomosci lokalowej ustalajg miedzy
sobg zasady ewentualnych wzajemnych rozliczen z tego tytutu.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania po uwzglednieniu gloséw oddanych w trybie indywidualnym:

Za uchwatg: udziatow

Przeciw uchwale: udziatow

W wyniku glosowania uchwata zostata przyjeta/nieprzyjeta wiekszosécia udziatéw.

Glosy policzonodiig ..

Komisja skrutacyjna

Zarzgd Wspdlnoty:



UCHWALA NR 5/2022
z dnia 13 kwietnia 2022 r.
Wiascicieli lokali — cztonkéw wspéinoty mieszkaniowej
»TWOj Parzniew — Miasto Ogréd”
w Parzniewie przy ul. Dziatkowej 55

w sprawie zmiany Uchwaty Nr 3/2020 z dnia 09.04.2020 r.

Na podstawie przepisdw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnoéci lokali (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1048),
postanawia sie co nastepuje:

§1
W uchwale nr 3/2020 r. z dnia 9 kwietnia 2020 roku wprowadza sie nastepujace zmiany:
§ 1 otrzymuje brzmienie:

Wspdlnota Mieszkaniowa Twdj Parzniew Miasto - Ogréd ustala minimalne wynagrodzenie Zarzgdu w
kwocie 2400 zt brutto miesigcznie, ktére bedzie corocznie waloryzowane w planie gospodarczym na dany
rok wedtug wskaznika S$redniorocznej inflacji ($rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem R/R) publikowanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny, poczawszy od 2023 roku.

§2

Pozostate postanowienia Uchwaty nr 3/2020 z dnia 9 kwietnia 2020 roku w sprawie ustalenia wysokosci i
wynagrodzenia Zarzadu pozostajg bez zmian.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2022 r.

Wynik gltosowania po uwzglednieniu gloséw oddanych w trybie indywidualnym:

Zauchwaty: ... udziatow

Przeciw uchwale: ceenennnens Udziatéow

W wyniku glosowania uchwata zostata przyjeta/nieprzyjeta wiekszoécia udziatow.

Zarzqd Wspdlnoty:



UCHWALA NR 6/2022
Wiascicieli lokali — cztonkéw wspélnoty mieszkaniowej
»TWOj Parzniew — Miasto Ogréd”
z dnia 9 maja 2022 r.

w sprawie: uchwalenia regulaminu wyboru i odwolywania Cztonkéw Zarzadu

Majgc na uwadze przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoséci lokali (tekst jednolity Dz. U. 7 2021 r.
poz. 1048) oraz potrzebe sformalizowania i usankcjonowania mocg uchwaty Ogétu Wiascicieli dotychczasowych
dobrych praktyk w zakresie zasad i trybu wyboréw i odwotywania Czlonkéw Zarzadu, postanawia sie co
nastepuje:

§1

Przyjac z dniem uchwalenia niniejszej uchwaty Regulamin wyboru i odwotywania Cztonkéw Zarzadu Wspolnoty
Mieszkaniowej ,Twoj Parzniew — Miasto Ogrod” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi.

Wynik glosowania po uwzglednieniu gtoséw oddanych w trybie indywidualnym:

Za uchwatgy: udziatéw
Przeciw uchwale: udziatow

W wyniku glosowania uchwata zostata przyjeta/odrzucona wiekszoécig udziatéw.

Zarzgd Wspdinoty:

Zatgcznik do uchwaty nr 6/2022 z dnia....ccccvueeveernne



REGULAMIN
~ WYBORU 1 ODWOLYWANIA CZLONKOW ZARZADU
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ TWOJ PARZNIEW MIASTO — OGROD

§1
Wybér i odwolanie czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ poprzez podjecie uchwaly Wiascicieli lokali
o wyborze lub odwotaniu.

§2
Wyboru dokonuje sie sposrod nieograniczonej liczby kandydatow na wakujgce miejsca
w trzyosobowym skladzie Zarzadu.

§3

Kandydaci do Zarzadu winni zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie.

§4
Kandydaci do Zarzadu sa zobowiazani do przedstawienia autoprezentacji na zebraniu ogétu Wlascicieli
1 do udzielenia odpowiedzi na zadane im pytania.

§5
Zgloszenia kandydatéw przyjmuje Zarzad Wspodlnoty w terminie podanym w ogloszeniu
o rozpoczgciu procedury zmierzajacej do przeprowadzenia wyborow. Termin ten nie moze by¢ krotszy
niz 14 dni i dhuzszy niz 30 dni.
Mozliwe jest zglaszanie kandydatéw do Zarzadu bezposrednio do prezydium zebrania ogétu
Wiascicieli dokonujacego wyboru Czlonkdéw Zarzadu z zastrzezeniem § 31 4.
Do Zarzadu nie mogg kandydowal osoby, ktére uprzednio pehily funkcje Czlonkéw Zarzadu
i zostaly odwolane moca uchwaly Wiascicieli lokali.

§6
1. Glosowanie nad wyborem czionka Zarzadu odbywa si¢ odrgbnie na kazdego kandydata
spelniajgcego warunki. W sktad Zarzadu wybrani zostajg kandydaci, ktérzy w wyniku glosowania
uzyskali w kolejnosci najwigksza ilos¢ ponad 50% waznie oddanych gloséw liczonych wedlug
wielkosci udzialow.
Za glos wazny uwaza si¢ glos oddany ,.ZA” na tylu kandydatow ilu jest wybieranych czlonkow
Zarzadu.
Po osiggnieciu wynikow glosowania ponad 50% ,.ZA” na wszystkie wakujace miejsca w Zarzadzie
procedure glosowania uwaza si¢ za zakonczonag.
2. W przypadku facznego glosowania nad odwolaniem i powotaniem czlonkéw Zarzadu skutecznos$é
wyboru jest uzalezniona od odwotania poszczegdlnych czlonkdéw Zarzadu. Funkcje cztonkéw Zarzadu
na wakujgce miejsca po odwotanych czlonkach zarzadu obejmujg kandydaci w kolejnosci uzyskanej
ilosci glosow (ponad 50%).
3. Rozpoczecie glosowania oglasza przewodniczacy zebrania Ogétu Whascicieli.
4. Glosowanie moze odbywac si¢ w sposéb mieszany: osobiscie na zebraniu ogélu Wiascicieli, na
kartach do glosowania zfozonych w Administracji osiedla, droga elektroniczng lub w trybie
indywidualnego zbierania gloséw przez Zarzad.

§7
Mandat Cztonka Zarzadu wygasa na skutek:



- rezygnacji zlozonej w formie pisemnej,
- odwolania mocg uchwaly ogdétu Wiascicieli,
- §mierci.

§8
1. Wniosek o odwolanie poszczegolnych Czlonkéw Zarzadu moze ztozy¢:

- Zarzad Wspdlnoty,
- Wiasciciele lokali dysponujacy co najmniej 1/10 udzialéw w nieruchomosci wspolnej.
2. Wniosek o odwotanie Czlonka Zarzgdu musi by¢ pisemnie uzasadniony.

§9

1. Glosowanie nad odwolaniem czlonka Zarzadu odbywa si¢ odrebnie na kazdego czlonka. Za
odwolanego uwaza si¢ czlonka Zarzadu, za odwolaniem ktérego oddano ponad 50% waznie oddanych
gloséw liczonych wedlug wielkosci udziatow.

2. Glosowanie moze odbywaé sie w sposob mieszany: osobiscie na zebraniu ogdlu Wlascicieli, na
kartach do glosowania zlozonych w Administracji osiedla, droga elektroniczng lub w trybie
indywidualnego zbierania glosdéw przez Zarzad.

§10

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie 1 obowigzuje z dniem podjecia uchwaly ogdtu Wiascicieli.



UCHWALA NR 7/2022
Wiascicieli lokali — cztonkéw Wspdélnoty Mieszkaniowej
»TWO]j Parzniew — Miasto Ogréd”
z dnia 9 maja. 2022 r.

w sprawie przyjecia Regulaminu monitoringu wizyjnego
oraz zasad udostepniania nagran monitoringu

Zgodnie z art.22 ust.2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. 1994 Nr 85, poz. 388
z poéiniejszymi zmianami), oraz Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia
2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L Nr 119,str.1) dalej: ,RODO” oraz ustawy z 10 maja 2018r. o ochronie
danych osobowych (Dz.U. z 2018r. poz. 1000 z pdin. zm.) cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowe]
,Twoj Parzniew — Miasto Ogrod”, postanawiaja co nastepuje:

§1
Uchwali¢ ,,Regulaminu monitoringu oraz udostepniania nagran monitoringu” stanowigcy Zafgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi.

Wynik gtosowania po uwzglednieniu gloséw oddanych w trybie indywidualnym:

Za uchwatg: udziatéw
Przeciw uchwale: udziatow

W wyniku glosowania uchwata zostata przyjeta/odrzucona wiekszoscig udziatow.

Glosy policzonoidnia:.c.ceemeas sovin

Komisja skrutacyjna

Zarzqd Wspdlnoty:



Zatacznik do uchwaty nr 7/2022 z dnia 9 maja 2022 r.

REGULAMIN MONITORINGU WIZYINEGO
ORAZ ZASAD UDOSTEPNIANIA NAGRAN MONITORINGU

§1
Zapisy ogolne
Niniejszy Regulamin okresla:

1. Cel i zasady funkcjonowania systemu monitoringu wizyjnego we  Wspdlnocie
Mieszkaniowej ,Twoj Parzniew — Miasto Ogréd” (dalej ,Wspdlnota Mieszkaniowa” lub
,Wspaélnota”)

2.  Zasady zapisu obrazu;

3.  Zasady udostepniania nagran z monitoringu wizyjnego.

Administratorem  systemu monitoringu wizyjnego jest podmiot petnigcy funkcje
Administratora lub Zarzgdcy nieruchomosci wspélnej Wspdlnoty Mieszkaniowej.

Administratorem danych osobowych zgromadzonych w systemie jest Wspdlnota
Mieszkaniowa.

W sytuacjach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie przepisy Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie
o ochronie danych) (Dz. Urz. UE. L Nr 119, str.1) dalej: ,RODO” oraz ustawy z 10 maja 2018r.
o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018r. poz. 1000 z pdin. zm.)

§2

Cel monitoringu

System monitoringu wizyjnego ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa i porzadku oraz ochrone
osob i mienia na terenie Wspdlnoty, co stanowi prawnie uzasadniony interes administratora
danych osobowych w rozumieniu art. 6 ust. 1 lit. f) RODO.

1.

§3
Obszar i zasady monitoringu
Obszar chroniony monitoringiem wizyjnym moze objgc:

a) teren wokdt budynkow w tym place zabaw (z wytaczeniem tarasow, balkonow
i ogrodkow przeznaczonych do wytgcznego uzytkowania)

b) ciagi komunikacyjne i miejsca postojowe

c) ciagi piesze i pieszo jezdne na terenie nieruchomosci wspélnej
d) pomieszczenia i altany $mietnikowe

e} wejscia do budynkéw

f)  pomieszczenia wspdine

Obszar objety monitoringiem powinien by¢ oznaczony znakami graficznymi wraz
z odpowiednig informacjg o administratorze danych osobowych.

Nagrania z systemu monitoringu wizyjnego obejmujg jedynie obraz zarejestrowany za
pomocg kamer, bez rejestracji dzwieku.

Monitoring wizyjny jest prowadzony catodobowo.



5. Okres przechowywania nagran z monitoringu wizyjnego nie przekracza 30 dni, liczac od
momentu zarejestrowania.

&4
Zakres monitoringu

System monitoringu wizyjnego cobejmuje kamery, okablowanie, urzadzenia zapisujgce obraz
z kamer, monitory pozwalajgce na podglad nagrarh oraz urzadzenia zasilajgce i podtrzymujgce
zasilanie (UPS) znajdujace sie w pomieszczeniu ochrony budynku lub w innym przeznaczonym do
tego pomieszczeniu.

Odpowiedzialnym za serwis i konserwacje sprzetu wchodzgcego w sktad systemu monitoringu
jest podmiot zewnetrzny, zgodnie z odpowiednia umowg na wyzej wymienione czynnosci,
zapewniajgcg zachowanie funkcjonalnosci systemu i bezpieczenstwa danych osobowych.

Kopie nagran z monitoringu sporzgdza osoba upowazniona przez Administratora Danych.

Dostep do biezgcego podgladu (w tym dostep zdalny) oraz do nagran monitoringu wizyjnego, na
podstawie upowaznienia udzielonego przez Administratora Danych moga mie¢ uprawnieni
przedstawiciele:

a) agencji Ochrony,

b) Administratora/Zarzgdcy nieruchomosci

c) podmiotu serwisujgcego system.

§5
Udostepnienie nagran

1. Nagrania z systemu monitoringu wizyjnego udostepnia sie na pisemny wniosek
uprawnionym do tego organom — np. Policji, Strazy Miejskiej, prokuraturze, sgdom w zakresie
prowadzonych przez nie czynnosci.

2. Nagrania z systemu monitoringu mogg by¢ udostepnione ubezpieczycielowi na wniosek
ubezpieczonego, w zakresie w jakim jest to niezbedne dla wykazania powstania szkody lub
innego zdarzenia zwigzanego z ubezpieczeniem.

3. Nagrania z systemu monitoringu nie sg udostepniane bezposrednio osobom fizycznym
z uwagi na ochrone praw i wolnosci 0séb trzecich.

4, W przypadku uzasadnionych wnioskdw oséb fizycznych, ww. organdw lub ubezpieczyciela,
tj. jesli nagrania miatyby stanowi¢ dowdd w postepowaniu przygotowawczym, sadowym,
administracyjnym lub likwidacyjnym (likwidacja szkody), istnieje mozliwo$¢ przedtuienia
terminu przechowywania nagran o czas niezbedny do zakonczenia postepowania.

5. Osoba fizyczna zainteresowana zabezpieczeniem nagrania z monitoringu wizyjnego na
poczet przysztego postepowania, moze ztoiy¢ pisemny wniosek w tej sprawie. Wniosek
z prosbg o zabezpieczenie nagrania skierowany do Administratora Danych powinien zosta¢
zfozony do Zarzadcy lub Administratora nieruchomosci wspdlnej. Wzér  wniosku
o zabezpieczenie nagrania z monitoringu stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

6. Whniosek o zabezpieczenie nagrania z monitoringu powinien wskazywa¢ najbardziej
przyblizong date i godzing faktycznego zdarzenia, w przeciwnym razie istnieje ryzyko braku
odnalezienia odpowiedniego obrazu.

7. Kopia z wnioskowanego nagrania monitoringu wizyjnego jest wykonywana przez Zarzadce
nieruchomosci lub przez podmiot zewnetrzny obstugujgcy system monitoringu wizyjnego za
pisemng zgodg Administratora Danych. Kopia jest odpowiednio opisana tzn. wskazuje numer
kopii, date sporzadzenia kopii, zrédto danych — zakres nagrania, date i czas nagrania.

8. Kopia nagrania jest przechowywana przez Zarzadce nieruchomosci wspdlnej, w sposob



zabezpieczajagcy przed dostepem o0s6b  postronnych na okres szedciu  miesiecy.
W uzasadnionych przypadkach z uwagi na prowadzone postepowanie, dopuszczone jest
przedtuzenie tego terminu na dalszy czas okreslony. Po tym terminie kopia jest niszczona.

Whniosek o zabezpieczenie nagrania musi dotyczy¢ zdarzen faktycznych, ktére miaty miejsce
i stanowity faktyczne przestepstwo, wykroczenie, uszkodzenie mienia lub naruszenie dobr
osobistych, podlegajgcych weryfikacji przy pomocy nagrania wideo.

§6
Zapisy konncowe

Dane osobowe :zarejestrowane za pomocg systemu monitoringu wizyjnego podlegajg
ochronie, nie stanowig informacji publicznej i nie podlegaja udostepnieniu nieuprawnionym
podmiotom.

Osoby majace wglad do obrazu rzeczywistego lub nagran archiwalnych z monitoringu
wizyjnego, zobowigzane sg do przestrzegania przepisow prawa dotyczgcych ochrony danych
osobowych zgodnie z wydanym tym osobom upowaznieniami do przetwarzania danych
osobowych oraz zgodnie z zawartymi umowami powierzenia przetwarzania danych
osobowych.



(miejscowosé, data) .
(imie i nazwisko)
(adres)
'(;1'U’r.r-re-r-tele-fonu)

Do Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej
Twéj Parzniew — Miasto Ogrod

WNIOSEK O UDOSTEPNIENIE ZAPISU MONITORINGU WIZYJNEGO
Data zdarzenia: ...
Zakres Czasowy Nagrania: ...... ..ot

Miejsce nagrania (umiejscowienie Kamery): ........ooiiiiii it i e

Okolicznos¢ uzasadniajgca zadanie:

Szczegoly zdarzenia (np. uszkodzony lub skradziony przedmiot, ubiér poszkodowanej

osoby, opis i numer rejestracyjny samochodu):

(czytelny podpis wnioskodawcy)

Sposoéb rozpatrzenia wniosku (wypetnia Administrator/Zarzgdca nieruchomosci wspélinej):

(czytelny podpis upowaznionej osob-j-/j

Zafgcznik nr 1 do Regulaminu monitoringu Wizw'ne_go oraz zasad udostepniania nagrafi z monitoringu



Wspélnota Mieszkaniowa ,, Twoj Parzniew — Miasto Ogréd”
KARTA DO GLtOSOWANIA UCHWAL

Imig | Nazwiske WHISCIGICIA: v vsvummarnors s oii voiins s i iiis 455 S5 FUEaS 1t it w et m e mono e mim et g o

Adres lokalu: Parzniew, ul. Dziatkowa ...... lok.......

Data: ..o

Uchwata w sprawie:

Glosuje ZA

Glosuje PRZECIW

Gtosowanie uchwaty Nr 1/2022 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu za 2021 rok, sprawozdania finansowego
za 2021 rok, podziatu wyniku finansowego za 2021 rok

" (czytelny pocpis)

_{ezytelny podpis)

Gtosowanie uchwaty Nr 2/2022 w sprawie udzielenia absolutorium
Zarzgdowi za 2021 rok.

_(czytelny podpis)

(czytelny padpis)

Gilosowanie uchwaly Nr 3/2022 w sprawie przyjecia planu
gospodarczego wspolnoty na 2022 rok i ustalenia wysokosci
zaliczek na poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspding

(czytelny podpis)

(czylélrny podp[s) a

Gtosowanie uchwaly Nr 4/2022 w sprawie funduszu remontowo —
medernizacyjnego oraz zasad gromadzenia i wydatkowania
srodkéw finansowych w ramach tego funduszu

Glosowanie uchwaty Nr 5/2022 w sprawie zmiany Uchwaty Nr
3/2020 z dnia 09.04.2020

(czytelny podpis)

(czytelny podpis)

Glosowanie uchwaty Nr 6/2022 sprawie uchwalenia regulaminu
wyboru i odwolywania Czionkéw Zarzadu

(czytelny podpis)

{czytelny podpis)

Glosowanie uchwaty Nr 7/2022 sprawie przyjecia Regulaminu
monitoringu wizyjnego oraz zasad udostepniania nagran
monitoringu

(czytelny podpis)

(czytelny podpis)

INSTRUKCJA:

Aby oddac wazny gtos nalezy wypeti¢ czytelnie nagtéwek karty oraz dla kazdej z uchwat zlozy¢ podpis w

kolumnie ,Gtosuje ZA” lub ,Glosuje PRZECIW".

Nastepnie karte mozna przestac skanem na adres: .kuzma@lemmonhouse.pl a oryginat wysta¢ poczta

na adres biura administratora: ul. Sarmacka 18 lok 143, 02-972 Warszawa lub dostarczy¢ bezposrednio

do skrzynki pocztowej administracji, ktéra odnajdziecie Panstwo u ochrony oraz w budynku ADM na

koncu osiedla.




