Parzniew 19.12.2022 r.

INFORMACIA ZARZADU WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ TWOJ PARZNIEW MIASTO —OGROD
na temat stanu sprawy dochodzenia roszczeri od dewelopera spétki AgroMan Sp. z o. o.

Szanowni Panstwo,

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Twéj Parzniew Miasto — Ogréd” informuje, ze proces sadowy
przeciwko deweloperowi spéfce AGRO — MAN Sp. z o. 0., ktérego przedmiotem bylo uzyskanie
odszkodowania — rekompensaty za usterki i wszelkiego rodzaju btedy wykonawcze w budynkach
naszego osiedla toczacy sie przed Sadem Okregowym dla Warszawy — Pragi (I instancja) zostat
zakonczony.

Sad wydat wyrok, ktérego sentencje prezentujemy ponizej.

Sygn. akt | C 1236/10

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 22 grudnia 2021 r.
Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie | Wydziat Cywilny w nastepujacym sktadzie:
Przewodniczacy SSO Marek Grodzki
po rozpoznaniu w dniu 22 grudnia 2021 r. w Warszawie na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powddztwa Wspélnoty Mieszkaniowej Twdj Parzniew - Miasto Ogréd w Parzniewie
przeciwko AGRO-MAN spéice z ograniczong odpowiedzialnosci z siedzibg w Warszawie o zaptate
ewentualnie o zobowigzanie do usuniecia wad
I. zasadza od AGRO-MAN spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie na
rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej Twdj Parzniew - Miasto Ogréd w Parzniewie kwote

894.912,01 zt (osiemset dziewigcdziesiagt cztery ziote dziewigéset dwanascie i 01/100) wraz

z odsetkami od kwoty:

a) 1.370.631,33 (jeden milion trzysta siedemdziesiat tysiecy szeséset trzydziesci jeden
33/100) ztotych w wysokosci ustawowej liczonymi od dnia 08 listopada 2014 r. do dnia
31 grudnia 2015 r. oraz w wysoko$ci ustawowej za opéZnienie od dnia 1 stycznia 2016 r.
do dnia zaptaty,

b) 263.667,77 zt (dwiescie szesidziesiat trzy tysigce szedéset szeéédziesiat siedem ztotych
77/100) w wysokosci ustawowej za opdznienie liczonymi od dnia 23 lipca 2018 r. do dnia
zaptaty;

II. umarza postepowanie co do igdania zasadzenia kwoty 4.789.789,38 zt (cztery miliony

siedemset osiemdziesigt dziewiec tysiecy siedemset osiemdziesiat dziewie¢ ztotych i 38/100);

III. oddala powddztwo w pozostatym zakresie;

IV.szczegétowe wyliczenie kosztéw sadowych powierza referendarzowi sadowemu przy
zachowaniu zasady Zze powédka przegrata sprawe w 70 % a koszty zastepstwa procesowego
zostajg przyznane wedtug norm przepisanych w wysokosci dwukrotnosci stawki minimalnej.

Nie trzeba by¢ specjalistg by zauwazyé niespdjnosé orzeczenia.
Sad tez zauwazyt swdj btad, co wyrazit w uzasadnieniu.

FRAGMENT UZASADNIENIA {pomytka sgdu).

Z powodu oczywistej omytki pisarskiej, ktéra jednakie nie podlegata sprostowaniu,
w punkcie | . sentencji wyroku znalazta sie nieprawidtowa kwota 894.912,01 zt, zamiast
prawidtowej kwoty 1.634.299,10 zt przy prawidtowym okresleniu okreséw odsetkowych.



Bledu tego niestety nie mozna sprostowa¢ w innym trybie niz tryb procesowy, zatem wyrok (w czesci
dotyczacej ewidentnego btedu sadu) zostat przez Wspéinote zaskarzony poprzez ztozenie apelac;i.
W pozostatej czgsci wyrok uprawomocnit sig, co dafo podstawe do egzekwowania kwot nie objetych
apelacjg. Wspdinota wniosta takze wniosek o zwolnienie z kosztéw wpisu od apelacji, ktéry nie zostat
Jeszcze rozpatrzony. Sprawa jest prowadzone przed Sagdem Apelacyjnym w Warszawie pod sygnaturg
VACa 554/22.

Na podstawie uzasadnienia wyroku mozna przyjac, ze roszczenia Wspdlnoty zostaty uznane w kwocie
3.229.840,11 zt.

Jednakze z uwagi na fakt, ze sad stwierdzil, iz Wspélnota posiadata cesje wierzytelnosci od 50,6 %
Wiadcicieli moina przyjac, ze catkowita kwota odszkodowania wynosié bedzie 1 634 299,10 z
(po uwzglednieniu apelacji) plus odsetki od zasadzonych kwot (prawomocne).

FRAGMENT UZASADNIENIA (cytat, pisownia oryginalna).

»Ostatecznie wiec na rzecz powddki nalezato wiec zasadzi¢ faczna kwote 1.634.299,10 zt brutto, ktéra
stanowi 50,6% kwoty 3.229.840,11 zi, stanowigcej sume kwot 2.708.757,57 zt i 521.082,54 zt.”

Podjgte dziatania windykacyjne wobec spétki Agro Man daty skutek w postaci wyegzekwowania
nastepujacych kwot:

- 894 912,01 2t z tytutu naleznosci gléwnej (w czesci prawomocnej)

- 835 873,78 zt z tytutu zasadzonych odsetek

Razem 1730785,79 zi.

Powyzsza kwota zostata zaksiegowana na koncie ,Funduszu celowego dochodzenia roszczeri od
dewelopera”.

Z powyzszej kwoty zostalo opfacone wynagrodzenie kancelarii adwokackiej, ktéra reprezentuje
Wspdlinote w procesie, w kwocie brutto 26 610,83 zt, oraz optata za sporzgdzenie poswiadczonych
kopii z akt sadowych sprawy w kwocie 540,00 zt, a pozostata kwota zostata wptacona na rachunek

lokacyjny.

Zarzad wynegocjowat z bankiem PKO BP SA moiliwos¢ indywidualnej, negocjowanej stopy
oprocentowania, co dato na dzien 07.12.2022 r. odsetki w kwocie 11.485,92 zt. Lokata bedzie
utrzymywana do czasu rozliczenia uzyskanego odszkodowania.

Aby moc przystapic¢ do rozliczenia uzyskanego odszkodowania, Zarzad musi posiadac pewno$é, czyje
cesje zostaly przez sad uznane, to znaczy zlozone we wiasciwym terminie i wiasciwej formie. W tym
celu wystapit do sadu o sporzadzenie potwierdzonych kopii tych wiasnie dokumentéw, bowiem
posiadana przez Wspdlnote dokumentacja nie jest w tym wzgledzie jednoznaczna. Nie ma réwniez
pewnosci czy skfadajagcy pozew dochowali nalezytej starannosci wymaganej w procedurach
sagdowych. Wniosek o sporzadzenie i wydanie kopii zostat ztozony w dniu 03.10.2022 r. i mimo
kilkukrotnych interwencji nie zostat dotychczas rozpatrzony.

Przedstawiajgc powyiszg informacje Zarzad zapewnia Paristwa, ze z nalezyty starannoscig i troskg
dazy do ostatecznego, prawomocnego zakoriczenia sprawy i wyegzekwowania naleznych kwot
odszkodowania. O wszystkich istotnych zdarzeniach bedziemy Panstwa informowaé, a mamy
nadziejg, ze petng informacje Zarzad bedzie mégt przedstawi¢ na rocznym zebraniu Ogdtu Wiascicieli,
ktore zostanie zwotane w ustawowym terminie w | kwartale 2023 roku.

Z powazaniem
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