WSPOLNOTA MIESZKANIOWA » TW0j Parzniew — Miasto Ogréd”
siedziba: 05-808 Parzniew, ul. Dziatkowa 55
NIP: 5342425900; REGON 141855838

Parzniew 27 marca 2023 r.

Szanowni Paninstwo
Wiasciciele Lokali Wspélnoty Mieszkaniowej
»Twoj Parzniew — Miasto Ogrod”

Szanowni Panstwo,

Zarzad Wspdlnoty, wykonujac obowigzki ustawowe, zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali (test jednolity: Dz.U. 2021 poz. 1048 z pdzn. zm.) zwotuje Zebranie ogdtu wiascicieli Wspéinoty
mieszkaniowe] ,Twdj Parzniew Miasto Ogrdd”, ktére odbedzie sie w dniu: 20 kwietnia 2023 r. (czwartek)
o godzinie 18.00 w siedzibie Biura Krajowej Rady lIzb Rolniczych w Parzniewie, przy ul. Przysztosci 5
w Parzniewie.
Proponowany porzadek zebrania:

1. Otwarcie zebrania.

2. Wybor przewodniczacego i protokolanta zebrania.

3. Zatwierdzenie porzadku zebrania.

4. Sprawozdanie Zarzadu Wspodlnoty Mieszkaniowej z dziatalnosci merytorycznej i finansowej w okresie
1.01.2022r. - 31.12.2022 .

5. Przedstawienie planu zamierzeri na 2023 rok.

6. Gtosowanie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok

7. Gtosowanie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium Zarzgdowi Wspélnoty za okres sprawozdawczy,

8. Gtosowanie uchwaly w sprawie planu gospodarczego wspéinoty na 2023 r. oraz wysokoéci zaliczek na

poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspding,
9. Gtosowanie uchwaty w sprawie odtworzenia i modernizacji urzgdzen placu zabaw,
10. Wolne wnioski.

W zataczeniu przedktadamy projekty uchwat przewidzianych w porzadku zebrania. Ze wzgledu na wage
spraw przewidzianych w porzadku obrad, uprzejmie prosimy o niezawodny udziat w zebraniu lub pisemne
upowaznienie zaufanej osoby do glosowania uchwat w Panstwa imieniu. Zgodnie z kodeksem cywilnym
honorowane bgda petnomocnictwa rodzajowe (druk petnomocnictwa w zataczeniu).

Ewentualne pytania i watpliwosci dotyczace zataczonych materiatéw prosimy kierowaé do zarzadcy
nieruchomosci, firmy LEMMONHOUSE sp. z o.0., tel. 503 510 054 lub poczty elektroniczng na adres:
biuro@lemmonhouse.pl, w terminie do dnia 3 kwietnia 2023 r.

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej
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Parzniew, 27 marca 2023 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ Twéj Parzniew — Miasto Ograéd
za rok 2022

Szanowni Pafstwo

Pragniemy podzigkowa¢ wszystkim Wiascicielom lokali oraz Cztonkom Rady Wspéinoty za zaangazowanie
i wspotzarzadzanie nieruchomoscia wspding, jak réwniez podziekowac za szereg nowych pomystéw i propozycji
rozwigzan.

Zgodnie z zapisami art. 30 ust. 1, 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wiasnosci lokali Zarzad Wspéinoty
przedstawia Paristwu sprawozdanie z dziatalnosci wykonywanej na rzecz Wspdinoty w okresie od 1 stycznia
2022 r. do 31 grudnia 2022 r.
Funkcje Cztonkéw Zarzadu w tym okresie petnili:

1. Janusz Czarnecki

2. Andrzej Kucharek

3. Piotr Bielak — do dnia 30.06.2023 r.

4, Anna Staniszewska — od dnia 2.09.2023 r.

UCHWALY
W 2022 roku glosowane byly nastepujace uchwaty ogétu Wtascicieli:

e Uchwata Nr 1/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2021 rok, sprawozdania finansowego
za 2021 rok, podziatu wyniku finansowego za 2021 rok, (podjeta dnia 22.09.2023 gtosami 54,81% udziatéw
ZA)

e Uchwata Nr 2/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2021 rok, (podjeta dnia 22.09.2023
gtosami 50,78% udziatow ZA)

e Uchwata Nr 3/2022 w sprawie przyjecia planu gospodarczego wspélnoty na 2022 rok i ustalenia wysokosci
zaliczek na poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélng, (podjeta dnia 22.09.2023 glosami 50,46%
udziatow ZA)

e Uchwata Nr 4/2022 w sprawie funduszu remontowo - modernizacyjnego oraz zasad gromadzenia i
wydatkowania $rodkéw finansowych w ramach tego funduszu, (podjeta dnia 22.09.2023 gtosami 53,68%
udziatéw ZA)

¢ Uchwata Nr 5/2022 sprawie zmiany Uchwaty Nr 3/2020 z dnia 9 kwietnia 2020 r. (podjeta dnia 5 grudnia
2022 r) gtosami 51,11% udziatéw ZA)

e Uchwata Nr 6/2022 sprawie uchwalenia regulaminu wyboru i odwotywania Cztonkéw Zarzadu, (podjeta dnia
22.09.2023 gtosami 52,21% udziatéw ZA)

e Uchwata Nr 7/2022 sprawie przyjecia Regulaminu monitoringu wizyjnego oraz zasad udostepniania nagrar
monitoringu (podjeta dnia 22.09.2023 gtosami 55,91% udziatéw ZA)

e Uchwata Nr 8/2022 sprawie wyboru czionka Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej (Anna Staniszewska), -
(podjeta dnia 2.09.2022 gtosami 52,43% udzialéw ZA)

e Uchwata Nr 9/2022 sprawie wyboru czfonka Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej (Artur Okon), - niepodjeta
do dnia 22 wrzesnia 2022 wycofana z glosowania po podjeciu uchwaty nr 6/2022

¢ Uchwata Nr 10/2022 sprawie wyboru czionka Zarzadu Wspéinoty Mieszkaniowe]j (Robert Stepien), -
niepodjeta do dnia 22 wrzeénia 2022 r i wycofana z glosowania po podjeciu uchwaty nr 6/2022



Skrécone sprawozdanie z dziatalnosci finansowej za rok 2022

Przychody z tytutu zarzagdu nieruchomoscig wspéing w 2022 roku ogétem wyniosty 1.465.303,34 zt,
w tym giéwne:
e Nadwyzka za rok 2021 — 83 383,53 zt
zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspéing wptynety w kwocie 1 333 066,02 zi.
e odszkodowania — 2 409,58 zt
e przychody finansowe, odsetki od lokat — 6.265,94 zt
e przychody z tytutu najmu czesci wspdinych — 8 245,40 zt
Przychody z tytutu odszkodowar uzyskane w wyniku postepowari sadowych — 1 730 785,79 zt
e przychody finansowe, odsetki od lokat z odszkodowar: —15.380,85zt

Dostawa mediéw (zakup ciepta — optata stafa i zmienna, woda zimna i Scieki oraz wyw6z nieczystosci statych) na
rzecz wiascicieli lokali — koszty wyniosty 1949 165,24 zt. Koszty te zostaty rozliczone zgodnie z indywidualnym
zuzyciem przez kazdy z lokali.

Koszty eksploatacji czgsci wspdlnych w2022 roku wyniosty tgcznie 1318.573,64 zt i dodatkowo koszty
finansowe (podatek ) w kwocie 2 599,00 zt

Wynik finansowy zarzadu nieruchomoscig jest wynikiem dodatnim (nadwyzka przychodéw nad kosztami) w
fgcznej kwocie netto 144.130,70 zi.

Przychody Funduszu Remontowo-Inwestycyjnego w 2022 roku wyniosty 757 414,98 zt, z czego jest on suma
nastepujacych pozycji:

o bilans otwarcia na 2022 rok 173 574,76 zt

e 7 tytutu wptat wiascicieli w 2022 roku w wysokosci 583 840,22 zi.
Zrealizowano i optacono prace remontowe i modernizacyjne tacznie na kwote 253 642,02 zt.
Saldo konta , Funduszu Remontowego” na koniec 2022 roku uwzgledniajgce wszystkie przychody i koszty
wynosi 503 772,96 zi.

Na dzieri 31 grudnia 2022 roku na rachunku bankowym zgromadzono tgcznie 2 745 464,00 zt, w tym:
¢ 26 439,19 zt na rachunku biezgcym PKO BP,
e 2719 024,81 zt na lokacie terminowej PKO BP z czego:
- nadwyzki biezace 1000.000,00 zt
- odszkodowanie 1.719.024,81 z

Szczegbtowe informacje dotyczace finanséw wspolnoty zawarte s3 w sprawozdaniu finansowym za 2022 r,
stanowigcym zatgcznik do niniejszego sprawozdania.

Z satysfakcjg informujemy Panstwa, ze Zarzad podjat inicjatywe uzyskania mozliwoéci zaktadania lokat
terminowych na indywidualnych warunkach. W wyniku negocjacji z bankiem PKO BP SA uzyskalismy mozliwoéé
zaktadania lokat na dowolny termin (nawet jeden dzien) i kazdorazowego ustalania oprocentowania, ktore
aktualnie wynosi 3,96 ~ 4,12 %. Z tego tytutu w okresie sprawozdawczym Wspdinota uzyskata przychéd ponad
21.000 zt.

Racjonalnie, z duza dyscypling prowadzona przez Zarzgd gospodarka finansowa pozwolita na wygospodarowanie
nadwyzki finansowej, ktéra mimo znanej nam wszystkim bardzo wysokiej inflacji przekraczajgcej 14% r/r
pozwolita utrzymac optaty eksploatacyjne na niezmienionym poziomie. Niestety nie mamy wptywu na ceny
medidw i w zwigzku z tym na wielkos¢ zaliczek jakie sg sktadnikiem tzw. ,czynszu”. Wykorzystujac mozliwosci
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Zarzad wraz z Administracja doprowadzit do uzyskania przez Wspdlnote cen energii ciepinej na sezon 2022/2023
na poziomie cen z wrzeénia 2022 r.

Rozrachunki z wiascicielami w roku 2022 — windykacije.

Zalegtosci wiascicieli lokali z tytutu optat za lokale oraz inne obcigzenia wyniosty tacznie na koniec 2022 r.
241 562,48 zt. Na t kwotg skfadajg sig nie tylko biezace naleznosci, ale réwniez naleznosci $ciggane komorniczo
i uzyskiwane po zawarciu indywidualnych ugéd.

Z tytutu nadpfat na rachunku wspélnoty widnieje kwota 314 770,92 zt.

W roku 2022 przeprowadzono szereg rozméw i kontaktéw z diuznikami, co pozwolito na sptaty zobowigzan
Wriascicieli lokali wobec Wspdlnoty. Jednym ze $rodkéw dyscyplinowania i $ciggania naleznosci jest odciecie
dostawy cieptej wody do lokalu, do czasu uregulowania w catosci zobowigzania (podstawa: uchwata Wspdlnoty).
W 2022 roku Administracja w kilku przypadkach uzyta tego $rodka egzekwowania zaptaty wobec wiascicieli
lokali.

Sprawy sgdowe zwigzane z uzyskaniem nakazu zaptaty zostaty zakoriczone i wyegzekwowane przez komornikéw.
Niestety w stosunku do kilku kolejnych Wiascicieli, ktérzy nie reaguja na przesylane wezwania w trybie
polubownym Wspdélnota bedzie zmuszona wejsé¢ na droge postepowania sagdowego w celu wyegzekwowania
naleznych wspélnocie §rodkéw.

Przypominamy, ze kazdy z Wiascicieli ma mozliwos¢ biezgcego monitorowania salda swoich zobowiazar za
pomocy elektronicznej platformy e-kartoteka dostepnej on-line na platformie MIESZCZANIN Iub poprzez
uzyskanie informacji bezposrednio u Zarzadcy Nieruchomosci. Dzigkujemy wszystkim wiascicielom, ktdrzy
terminowo i regularnie dokonujg wptat na z tytutu zaliczek na poczet kosztéw zarzadu wspéinego.

Sprawozdanie z dokonanych czynnosci:

1. Juz na poczatku roku 2022, w pierwszym kwartale, Zarzad podijat starania dotyczace zmiany firmy
administrujgcej nieruchomoscig wspédlnoty. Od dnia 1 marca 2023 administrowanie wspalnotg
mieszkaniowa , Twoj Parzniew — Miasto Ogréd” przejeta firma Lemmonhouse. Sktad zespotu obstugujacego
nieruchomo$¢:

- Katarzyna Pasek — administrator
- Jan KuZma - administrator
- Katarzyna tysik - ksiegowa

2. Przypominamy, ze wspolinota mieszkaniowa posiada wiasng strone internetowa na ktérej Administracja
zamieszcza najwazniejsze informacje dotyczace Zzycia Wspdlnoty. Strona dostepna jest pod adresem
www.twojparzniew.com.pl

3. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkaricéw, uruchomiono dla Paristwa aplikacje do zgtaszania
usterek za pomocg kodu QR. Jest to wygodny spos6b zgtaszania zauwazonych usterek, bez koniecznosci
wysytania maili czy wykonywania telefonéw. Naklejki z kodami sg rozklejone w réznych czeséciach osiedla, w
szczegdlnosci przy drzwiach wejsciowych, czy przy furtkach.

4. W grudniu 2020 r. w jednym z ogrédkow zostat postawiony namiot o powierzchni ok 20m2. Wiasciciel nie
zastosowat si¢ do pkt.VIll ust. 4. Regulaminu Wspélnoty: ,Na ustawienie/budowe domku, pergoli, tarasu,
instalacji czy innej konstrukcji nalezy przedstawic projekt budowli i. uzyska¢ pisemnq zgode Zarzgdu.” Nie
zdemontowat go réwniez na dwa oficjalne wezwania Zarzgdu.

Sprawa zostata skierowana do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktéry dwukrotnie
ustanawiat wizje lokalne, na ktére wiasciciel si¢ nie stawit uniemozliwiajgc inspektorom podjecie
stosownych czynnosci. juz w roku 2023 PINB wydat Decyzje umarzajgcg postepowanie w tej sprawie
twierdzac, ze wezwanie do usunigcia tej konstrukcji z terenu osiedla powinna kierowaé¢ wspéinota
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10.

11.

mieszkaniowa w trybie roszczenia cywilnego na drodze sadowej. Zarzad wspélnoty dalsze decyzje w tej
sprawie uzaleznia od woli wtascicieli wyrazonej podczas dyskusji na zebraniu wspéinoty

Z niepokojem odnotowujemy fakt, ze nadal dochodzi do zapychania sie przewodéw kanalizacyjnych w
budynkach, co prowadzi do bardzo przykrych konsekwencji w postaci wybijania nieczystosci przez ubikacje.
Problem jest zfozony. Niemniej jednak w gtéwnej mierze winni s sami mieszkaricy, wyrzucajacy do toalet
nieodpowiednie materialy jak: pieluszki czy koci zwirek lub wylewajg olej odktadajacy sie na kolanach rur.
PrzeprowadziliSmy akcje informacyjna, udwiadamiajace mieszkaricom do czego to prowadzi.

Drugi aspekt problemu to nieodpowiednie wykonane przez dewelopera spadki rur kanalizacyjnych. Z tej
przyczyny powstata lista pionéw kanalizacyjnych poszczegdlnych budynkéw, ktére raz na kwartat sg
prewencyjnie czyszczone cisnieniowo przez konserwatorow. Jezeli jako mieszkaricy osiedla nie zmienimy
swoich zachowan i przyzwyczajefi (a by¢ moze jest to brak wyobrazni czy wrecz bezmysinoéé ) w kwestii
wrzucania hieodpowiednich rzeczy do kanalizacji sytuacje zapychania przewodéw kanalizacyjnych bedg sie
powtarzac coraz czesciej powodujac jednoczesnie wieksze wydatki na ich usuwanie.

Pod koniec okresu wegetacji na wniosek Zarzadu, Administracja przyjrzata sie stanowi zieleni w ogrédkach
przynaleznych do lokali z uwagi na zapisy Regulaminu Wspélnoty ust.VIIl, pkt. 1, 3, 6 i 8 dotyczacego
ogrodzen, 2zywoptotow i ogdlno-porzadkowych. Wystane zostaly wezwania do poprawy stanu powyzszego.

W listopadzie z uwagi na zty stan techniczny i zalecenia przegladu budowlanego ostatecznie podjeto decyzje
o catkowitym wytgczeniu z uzytkowania urzadzen placu zabaw aby wyeliminowaé zagrozenia dla
uzytkownikéw. Wraz z tegorocznymi materiatami kierowanymi do gtosowania przekazujemy Paristwu
uchwate w_sprawie odtworzenia i modernizacji placu zabaw, uwzgledniajaca wyposazenie go w
nowoczesne, certyfikowane urzadzenia oraz wykonanie nawierzchni bezpiecznej.

W zwigzku z czgstymi przerwami w dostawie wody oraz zgtoszert mieszkaricow w sprawie zauwazenia
obnizenia jej jakosci w tym zabrudzeri, Wspélnota Mieszkaniowa zdecydowata sie na przeprowadzenie
badan wody pod katem przydatnosci do spozycia. Wyniki badan wody przeprowadzone przez laboratorium
SGS sg do wgladu w Administracji.

Wspélnota Mieszkaniowa, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkaricbw w sprawie oznakowania
numerycznego budynkéw wraz logotypem osiedla, wystgpita do mieszkaricow z prosbg o podzielenie sie
swoimi pomystami w powyiszej sprawie. Niestety mieszkaficy bardzo niechetnie zaangazowali sie w
wymyslenie rodzaju numeracji i do administracji wptyneta tylko jedna propozycja oznakowania osiedla, tj.
tablice kierunkowe umieszczone na latarniach o$wietleniowych. Zarzad Wspélnoty przychylit sie do pomystu
i na latarniach zostaty umieszczone tablice kierunkowe, pozwalajgce zlokalizowaé poszczegdine budynki.

Przez caty rok Administracja przyjmowata zgtoszenia wtascicieli mieszkan, ktorzy zgtaszali usterki dotyczgce
czgéci wspélnych i nie tylko. Kazdorazowo wysytany byt nasz inspektor budowlany, Pan mgr inz. Marcin
Krysztofik, ktory sporzadzat kazdorazowo protokét, bedacy podstawg do wystawienia zlecenia na naprawe.

Zgodnie z planem finansowym na 2022 r. przeprowadzono konieczng wymiane skorodowanego
rozdzielacza cieptej wody na weztach w bud. 47. Poprzedni rozdzielacz byt z tzw. ocynku, obecne zostaty
zrobione z stali kwasoodpornej, co zagwarantuje im dtugg zywotno$¢. Wymiana zostata przeprowadzona
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sprawnie z wytgczeniem cieptem wody przez parg godzin. W roku 2023 planowana jest wymiana
rozdzielacza w ostatnim z weztéw, usytuowanym w budynku Dziatkowa 103.

Po uchwaleniu Planu gospodarczego na 2022 r. jeszcze w paidzierniku rozpoczety sie prace zwiazane z
wymiang oswietlenia budynkowego w zwigzku z koniecznoscig spetnienia wymagan oéwietlenia
ewakuacyjnego oraz wprowadzeniem oszczednosci w kosztach uzytkowania oéwietlenia. Nowo montowane
lampy LED dzigki wyposazeniu w czujki ruchu uruchamiane sg wraz z, przemieszczaniem sie mieszkarica od
wejscia az do ostatniej kondygnacji dzigki czemu, w przypadku wejécia na parter lub pierwsze pietro nie
aktywuje sie oswietlenie w catym budynku. System wykonany zostat ostatecznie do korica 2022 roku zaé
ptatno$¢ za prace zostanie wykonana ze $rodkéw ujetych w planie budzetowym za 2023, po dokonaniu
ostatecznego odbioru prac.

Zgodnie z wymogami przepisbw RODO, zostaly wykonane tabliczki informujagce o podmiocie
odpowiedzialnym za przetwarzanie danych osobowych (wizerunek) w zwigzku z obecnoscig na terenie
osiedla systemu monitoringu wizyjnego Tabliczki zostaty powieszone pod kazda kamera.

Po przyjeciu Planu gospodarczego na rok 2022 r. zostaly wdrozone do realizacji prace remontowe na
balkonach w pierwszych budynkach wyznaczonych przez inspektora nadzoru ze wzgledu na ich stan
techniczny. Prace remontowe, prowadzone sy wraz ze zmiang technologii wykoriczenia z tradycyjnej na
wentylowang. Taka zmiana zapewnia wigksza trwato$¢ posadzek balkonowych i wyeliminuje problem
przenikania wilgoci do lokali oraz na nizsze kondygnacje. Prace zostaty juz ukoriczone w budynku nr 85. Od
kwietnia, wraz z nastaniem odpowiednich warunkéw pogodowych prace zostang wznowione, poczatkowo
w budynku Dziatkowa 87 a potem w kolejnych uzgodnionych z inspektorem nadzoru tak aby w roku 2023
wyremontowac facznie balkony o powierzchni ok 200 m2 . Prace te sg uwarunkowane uchwaleniem Planu
gospodarczego na 2023 r.

Jeszcze w listopadzie 2022 r. wraz z nadejsciem nieodpowiednich warunkéw pogodowych do
kontynuowania prac na balkonach rozpoczety sie pierwsze prace remontowe na klatkach schodowych (od
budynku Dziatkowa 65). Prace remontowe sa wykonywane w kolejnosci zgodnej z zaleceniami inspektora
nadzoru. W ramach tych prac, w ostatecznej wersji uzgodnionej wspélnie przez Zarzad i administracje,
wykonywany jest kompleksowy remont klatki uwzgledniajacy: zamiane kolorystki przy malowaniu cafoéci
$cian i sufitéw, wykonanie napraw miejscowych, zabezpieczenie naroznikéw scian ostonami z aluminium,
wykoriczenie fragmentdw Scian na parterze i poziomie -1 marmolitem, wykoncznie $cian do wysokoéci 130
cm farbg lamperyjna odporng na zabrudzenia i tatwa w czyszczeniu.

W roku 2023 planowane jest kontynuowanie wysitkéw remontowych tak aby na koniec roku potowa
budynkéw na osiedlu byta wyremontowana. Prosimy wszystkich mieszkaricéw aby w najblizszym okresie
przygotowaé klatki schodowe (szczegdlnie pozioméw -1) do przeprowadzenia prac remontowych.
Obecne zastawienie i zagracenie tych przestrzeni skutecznie uniemozliwia weijécie z remontem na klatki
w wielu budynkach i co nie mniej waine stanowi zagrozenie pozarowe, na co wielokrotnie zwracamy
uwa

W roku 2022 w zwiazku z wystepujgcg nieszczelnodcig warstw izolacji posadzkowych i konstrukeji budynku
powodujgcej przenikanie wéd gruntowych do budynku wykonane zostato kompleksowe uszczelnienie
studni technologicznych w dwéch budynkach tj. 99 i 103. Nieszczelno$¢ powodowata ciagte zataczenie sie
pomp w przypadku wystapienia podwyzszonego poziomu woéd gruntowych

Pod koniec roku Zarzad wspdlnoty po uzgodnieniu z administracja wprowadzit na terenie osiedla wzdtuz
gtéwnej drogi na osiedlu dodatkowe oznakowania wraz z adresacjqg i ukierunkowaniem ruchu w odniesieniu
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18.

19.

20.

do lokalizacji budynkéw. Mamy nadziejg, ze to czytelne a zarazem tanie rozwiazanie spotkato sie z Paristwa
akceptacja i ufatwi orientacje na osiedlu.

Zostat przeprowadzony coroczny przeglad przeciwpozarowy zasobéw naszej Wspdlnoty. Stwierdzono
razace naruszenia przepisdbw ppoz w budynkach gtéwnie poprzez sktadowanie réznych, w tym
tatwopalnych rzeczy na korytarzach, klatkach schodowych i poziomach -1 Zwracamy sie do Parstwa z
prosba i apelujemy o niesktadowanie rzeczy na korytarzach klatek schodowych, tj. wézki, rowery, doniczki z
kwiatami, meble, drewniane elementy, kartony, itp. Przypominamy, ze klatki schodowe stanowig droge
ewakuacyjng i w przypadku wystgpienia pozaru sa podstawowg drogg ucieczki. Pozostawione przedmioty
mogg utrudni¢ skuteczng ewakuacje i przyczyni¢ sie¢ do szybszego rozprzestrzenienia pozaru. Zapalone
elementy materialowe, gumowe czy plastikowe wydzielaja toksyczne substancje oraz powodujg duze
zadymienie. Dodatkowo, ubezpieczyciel moze odmdéwié wyplaty odszkodowania na skutek razgcego
naruszenia ogdlnych warunkéw ubezpieczenia.

Przeprowadzone réwniez zostaly okresowe kontrole stanu budynku i terenu nieruchomosci wspdlnej
zgodnie z zapisami ustawy Prawo Budowlane, Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, Rozporzadzeniem

Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych

obiektéw budowlanych i terenéw:

a) roczna obowiazkowa kontrola ogélnobudowlana - konstrukcji_budynkéw i instalacji narazonych na
szkodliwe dziatania czynnikéw atmosferycznych przeprowadzana raz w roku, nie wykazata zadnych
usterek zagrazajgcych zdrowiu i Zyciu mieszkaticom.

b) okresowa kontrola stanu technicznego przewodéw kominowych wentylacii grawitacyine
przeprowadzana raz w roku. Powyzsze kontrole poza dostepem do czesci wspélnych, wymagatly wejécia
do indywidualnych lokali, gdzie znajdujg sie dostepy do przewodéw wentylacyjnych. W wyniku kontroli
stwierdzono, ze wentylacja w budynkach jest sprawna. Przeprowadzone pomiary potwierdzajg
wystepowanie ciggu w kanatach wentylacji grawitacyjnej. W kanatach zabudowanych i z podtaczonymi
okapami kuchennymi nie byto mozliwe sprawdzenie ciggu, nalezy wiec niezwtocznie udrozni¢ te kanaty,
a okapy kuchenne podtaczy¢ do wiasciwych kanatéw. Brak otwartej wentylacji nie stwarza zagrozenia
przy kuchniach elektrycznych, ale wymiana powietrza powinna odbywa¢ sie od stolarki okiennej i
drzwiowej do kratek wentylacji grawitacyjnej. Dlatego bardzo istotnym jest rozszczelnienie okien w
pomieszczeniach lokali. Przy szczelnie zamknietych oknach w mieszkaniach w przewodach wentylacji
powstaje cigg wsteczny, ktéry nie tylko wychtadza pomieszczenia ale réwniez potrafi zaciggnaé
nieprzyjemne zapachy z przestrzeni nad kominem. Przy tym pojawiajg sig zalazki grzyboéw i pleéni w
naroznikach scian i sufitu oraz na glifach, roletach okiennych. W celu zapobiezenia takim sytuacjom
zaleca sig usprawni¢ wentylacje od stolarki okiennej i drzwiowej do przewodéw wentylacji
grawitacyjnej poprzez montaz w ramach okiennych nawiewnikéw, posiadajacych odpowiednia
przepustowos¢ i atesty przydatnosci do uzytku. Na okoliczno$é poprawy funkcjonowania wentylacji
lokalowych Zarzad wspélnoty zleca wykonanie odrebnej opinii technicznej w tym zakresie, w wyniku
ktérej zostang opracowane dodatkowe zalecenia do modernizacji tych instalacji w obszarze czesci
wsp6lnych nieruchomosci jak i w lokalach mieszkalnych.

Wszystkie przeglady byly przeprowadzane przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia branzowe,
zakoriczone protokotami.

W trakcie roku przeprowadzono szereg prac remontowych ogélnobudowlanych réznych czesci i
elementow budynkéw gtéwnie dachéw i elementéw zwigzanych z poszyciem, a takie elementéw
wyposazenia terenu wspélnego. Wszystkie prace remontowe byly poprzedzone ogledzinami inzyniera
budownictwa z uprawnieniami ze szczegétowym okresleniem przyczyn i zakresu prac do realizacji,
analizg ofer i kosztoryséw na wykonanie prac, sporzadzeniem i zawarciem stosownej umowy / zlecenia,



21.

22.

a nastepnie wykonane pod nadzorem i odebrane przez inspektora nadzoru oraz ostatecznie rozliczone
zgodnie z umowa.

Apelujemy do Paristwa o wyprowadzanie pséw na smyczy. Psy sg ulubionymi domowymi pupilami i maja
opinig najlepszego przyjaciela cztowieka. Jednak warto pamieta¢, ze trzymanie psa w domu to nie tylko
duza przyjemno$¢ ale i odpowiedzialno$¢. Pies moze by¢ najtagodniejszy dla wiascicieli, jednak nigdy nie
ma pewnosci, czy nie stanie sie agresywny w stosunku do obcych ludzi i innych zwierzat. Biegajacy
samopas pies, czgsto jest obiektem strachu wsrdd dzieci bawiacych sie na osiedlu. Bardzo wazne jest tez
zachowanie czystosci i sprzatanie po swoich pupilach. Psie odchody mogg by¢ zagrozeniem dla zdrowia
ludzi, gdyz czworonogi bywaja nosicielami groznych choréb. Dodatkowo, pozostawione psie odchody

znacznie obnizajg estetyke naszego osiedla

Po wieloletnim procesie sadowym z deweloperem, spdotkg Agro-Man sp. z 0. 0. w dniu 22.12.2021 r.
zapadt wyrok, ktéry z powodu oczywistej omytki pisarskiej sadu (do ktérej sad sie przyznat, a ktéra nie
podlegata sprostowaniu), w sentencji wyroku znalazta si¢ nieprawidiowa kwota zasadzona na rzecz
Wspdlnoty 894.912,01 zt, zamiast prawidiowej kwoty 1.634.299,10 zt. Wobec powyzszego usuniecie
tego btedu jest mozliwe w trybie procesowym i Wspélnota ztozyta apelacje od wyroku wraz z wnioskiem
o zwolnienie z kosztéw wpisu od apelacji. Wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie.

W czesci nie objetej apelacja wyrok sig uprawomocnit i podjete dziatania windykacyjne wobec spétki
Agro Man daty skutek w postaci wyegzekwowania nastepujgcych kwot:

- 894 912,01 zt z tytutu naleznosci gtéwnej (w czesci prawomocnej)

- 835 873,78 zt z tytutu zasadzonych odsetek

Razem 1730785,79 zi.

Powyisza kwota zostata zaksiegowana na koncie ,Funduszu celowego dochodzenia roszczeh od
dewelopera”.

Z powyzszej kwoty zostato optacone wynagrodzenie kancelarii adwokackiej, ktéra reprezentuje
WspdlInote w procesie, w kwocie brutto 26 610,83 zt, oraz optata za sporzadzenie poswiadczonych kopii
z akt sadowych sprawy w kwocie 540,00 zf, a pozostata kwota zostata wptacona na rachunek lokacyjny.
Na dzien 31.12.2022 r. suma uzyskanych odsetek wynosi 15.380,85 zt. Lokata jest odnawialna z

kapitalizacjg odsetek.

W roku 2023 planuje si¢ podja¢ i kontynuowac nastepujace prace:

Kontynuowanie remontu balkonédw w nieruchomoséci.

Kontynuowanie remontu klatek schodowych.

Prewencyjne czyszczenie pionéw kanalizaciji.

Realizacja wymiany urzgdzen pomiarowych oraz zawordéw przy urzadzeniach pomiarowych.

Dalsze poszukiwanie rozwigzania problemu z wodg opadows.

Zwigkszenie skutecznosci ochrony poprzez wprowadzenie prewencyjnego objazdu i obchodu terenu
Wspdlnoty przez oznakowany patrol interwencyjny.

Rozstrzygnigcie w drodze konsultacji z Wtiascicielami kwestii urzadzenia placéw zabaw na terenie
nieruchomosci.

Inne wg potrzeb



Zarzad przedstawia powyisze sprawozdanie w poczuciu nalezycie spetnionego obowigzku i wnosi o
przyjecie sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalnosci oraz o udzielenie absolutorium
cztonkom petnigcym obowigzki w okresie sprawozdawczym.

Goraco prosimy o niezwtoczne oddanie gtoséw nad przedtozonymi uchwatami co pozwoli na petng
i terminowa realizacje zaplanowanych przedsiewzieé.

Zarzad Wspdinoty
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UCHWALA NR 1/2023
z dnia 20 kwietnia 2023 r.
Wiascicieli lokali — cztonkéw wspdlnoty mieszkaniowej
»TW0j Parzniew — Miasto Ogréd”
w Parzniewie przy ul. Dziatkowej 55

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2022 rok, sprawozdania finansowego za 2022
rok, podziatu wyniku finansowego za 2022 rok

Na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r.

poz. 1048 ), postanawia sig, co nastepuje:

1.
2.

Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzgdu za 2022 r., stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe z zarzadu nieruchomoscia wspéing za 2022 r., stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Uzyskang w roku 2022 pozostaty nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacyjnymi w tgcznej
kwocie 144.130,70 zt przeksiegowac na poczet kosztéw eksploatacyjnych, do wykorzystania w roku
2023.

Srodki funduszu remontowego zgromadzone na dzief 31 grudnia 2022 roku w kwocie 503.772,96 zt
przeksiegowac na fundusz remontowo - inwestycyjny Wspdlnoty z przeznaczeniem na wykorzystanie
ich w roku 2023.

Saldo na koncie funduszu celowego na sprawe sgdowq z Agro-Man sp. z 0.0. na dzief 31 grudnia
2022 roku wynosi 1.719.016,64 zt. Uzyskane odszkodowanie z tytutu postepowania sgdowego
w sprawie przeciwko AGRO-MAN Sp z 0.0 wraz z odsetkami w kwocie 1.719.016,64 zt., zaksiegowa¢
na koncie funduszu celowego na sprawe sadowa z Agro-Man sp. z 0.0. do czasu prawomocnego
zakoniczenia sporu.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania po uwzglednieniu gloséw oddanych w trybie indywidualnym:

Za uchwatg: udziatéw

Przeciw uchwale: udziatow

W wyniku gtosowania uchwata zostata przyieta/nieprzyjeta wiekszoscia udziatéw.

Glosy policzono dnia .....................

Zarzgd Wspéinoty:




SPRAWOZDANIE FINANSOWE
Wspéinoty Mieszkanlowej Twéj Parzniew - Miasto Ogréd
ZA ROK 2022
CZESC 1. BILANS

Lp,..| Nazwa _ -
e AKTYWA 2021 T 2022
TA. |Aktywa trwale ‘ 000/ - 000
1. |Wartosédl niematerlalne I prawne — 3,60
| IL meéoﬁé aktywa trwate x _o,&i
1. Srodkl trwale e 0,00
2. Erodki trwale w budowle ‘ - ] 0,0l;
IIE. 7 anetnoﬁcl dlugotermlnowe ' i 0,00 0,00
Iv. Dlunotermlnowe aktywa ﬂnansowe T O,DD I o,oo
. B. |Aktywa obrotowe 795 338 54 T
“1. |Zapasy, materialy, zaliczki 0,00 ol,
T ﬂal_qgr_!uﬁd-lwitkotemlnom L A W] S ey 930,43 | 24687871 ‘
J: Naleinoscl od whascicleli 1 132 750,50 ; = "2"41‘.562,’48
2 |Naleznoéc z tytuiu dostaw [ usiug 9179,58 " 48237
3 |Pozostale naleznodel L
jO%. [Sodkipleriigene | 63zes%,03]
Srodki plenieine w Kasie 0, oo
Srodkl plenleine na biezacym rachunku bankowym 377 924 67 o » 26 439,19
Zrodki pienigzne na rachunku bankowym lokaty/lokat 260 008,25 7719 024,81

Inne $rodkl plenlezne o, 00 = - 0 00

“IVi |Rozliczenia migizyokresowe; R O L " S Y
CV. Inne’ al(tywa A o ) o,ﬂo
'7‘ y suma;akl:ywéw 3 A eed '7951338;64|
PASYWA Stan na poaqtek roku
T 54 183,58

A |Wynlk finansowy
1 [Nadwyzka przychodow nad kosztami { + ) 83 383, 53
2 Nadwkaa kosztéw nad przychodaml (-) i =29 19_9,95_ ]

) 1 719 016,54
0,00

i C. Fundusze celowe
3 D Zobowlnazania dlugoterminowe
. Zobowlazanla wobec w#aéciaell B

233 291,23 314 770,92

1

2 "|Zobowiazania'Z tyt.dostaw | ushug ™ 297 864,48 ' 263294,98
3 | ﬁgzostéie sz&wlazaﬁia- - 7 2247,64. = 8997:69
4" Rezenﬂy na zobowla,zanla ,0

F. " [Rexlczen]ami Ay _ 82
1 szliczenia migdzyokresowe przychodbw 38 353 82
2! Inne rozliczenla mlqdzyokresowe 0,00

& Inne Pasywa — — o0 — 5,00

Warszawa, dnla 29.03.2023 r.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE za okres od 01.01.2022r.do 31.12.2022r,

Wspélnoty Mieszkaniowej TWGJ PARZNIEW - MIASTO OGROD
Powierzchnia uzytkowa lokali w 25948,30 mkw

| PRZYCHODY na koszty biezaceno zarzqdu nier. wspéing 1 465 303,34
1 Saldo z roku poprzedniege 83 383,53
2 Zaliczki wlascicieli lokali mieszkalnych 1333 066,02
3 Pozostate przychody zwiazane z eksploatacja czesci wspodinych 30 361,37
4 Odsetki bankowe 6 265,94
5 Refakturowanie poniesionego kosztu 1571.50
6 Energia elektryczna 101153
7 Pozosiate przychody - poiytki 723387
8 Przychody z tylutu odszkodowarh 2 408,58
[} KOSZTY biezacego zarzqdu nieruchomoscia wspdlng 1318 573,64
1 Utrzymanie czystosci i porzadku 380 801,58
ustugi porzgdkowe/sprzatanie 366 499,88
pielegnacia zieleni 10 939.19
wydatki zwiazane z zimowym utrzymaniem drég i ciagéw pieszych 315341
| deratyzacja i dezynsekcia 209,10
2 Konserwacja biezaca 239 310,25
outina(sanitama,elektryczna,ogdinobudowlana) 184 788,00
ushugi naprawcze $wiadczone przez podmioty wyspecjalizowane 15 547 44
awarie. naprawy i materiat 38 974.81
3 Przealady (kontrole) techniczne budynku i instalacji wewnetrznych 29 116,56
przeglad ogolnobudowlany 10 086,00
przealad kominiarski i sanitamy 591876
rzeglad ppoz 6 037,20
rzeglad separatoréw 6 828,60
przeqalad pompowni 246.00
4 Zuzycie medidéw w nieruchomosci wspolnej 108 723,38
energia_elektryczna 70 548,52
woda 37 774,86
5 Wydatki administracyjne wspélnoty 539 579,10
wynagrodzenie zarzadcy/administratora 172 000,00
wynagrodzenie zarzadu 38 550,00
ubezpieczenie nieruchomosci i wspdinoty 13 830,95
ochrona hieruchomosci 287 556.40
obstuga bankowa i ustugi pocztowe 7 400.17
| koszty obslugi prawnej i koszty procesowe 20 241.58
6 |Pozostale koszly 21042,77
WYNIK biezacego zarzadu nieruch $cia wspéina 146 729,70
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 2599.00
1] WYNIK biezacego zarzadu nieruchomoscia wspéing (rozdz.l - Il) 144 130,70
v PRZYCHODY funduszu remontowego 757 414,98
1 | Saldo z roku poprzedniego 173 574.76
2 |Zaliczki wiascicieli lokali niemieszkalnych f.remontowy 583 840.22
A" WYDATKI z funduszu remontowego 253 642,02 zt
1 Koszty z funduszu remontowo — inwestycyjnego 253 642,02 2t
Vi STAN funduszu r ao (rozdz. IV-V}) 503 772,96
Vil Przychody funduszu celowego na sprawe sadowa z Aaro-Man 1746 166,64
1 Uzyskane odszkodowanie z tyl.postepowania sadowego w sprawie p-ko AGRO-MAN Sp. z 0.0.wraz z odsetkami 1730 785,79
2 Odsetki bankowe z lokat 15 380,85
wvill Koszty funduszu cel go zwigzane ze spraws sadows 2 Agro-Man 27 150,00
1 koszly obstugi prawnej 26 610.00
2 opfata za wykonanie uwierzylelnienia ksero akt 540,00
IX |Stan funduszu celowego na sprawg sgdowd z Agro-Man 1719 016,64
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X |ZALICZKI na koszty usjug komunalnych w lok. po rozliczeniu 1949 165,24 _|
1 Centralne ogrzewanie - koszty state 277 813.34
2 Centralne ogrzewanie - koszty zmienne 532 417 61
3 Zimna woda i $cieki 477 831,15
4 Podarzanie zimnej wody lub ciepla woda uzytkowa 228 219,01
5 Wywdz odpadéw komunalnych 432 884,13
X1 KOSZTY usiug komunalnych w lokalach 1949 165,24
1 Centralne ogrz: - koszty stale 277 813,34
2 Centralne ogrzewanie - koszty zmienne 532 41761
3 Zimna woda i §cieki 477 831,15
4 Podgrzanie zimnej wody lub ciepia woda uiytkowa 22821901
5 Wywiz odpaddéw komunalnych 432 884 13
XH WYNIK finansowy usiug komunalnych w lokalach 0,00
1 Centraine ogrzewanie - koszly staie 0,00
2 Centralne ogrzewanie - koszly zmienne 0.00
3 Zimna woda i Scieki 0,00
4 Podgrzanie zimnej wody lub ciepia woda uiytkowa 0,00
5 Wywoz odpadéw komunalnych 0,00
X WYNIK hunkdw finansowych {pkt. 1-2) -340 184,88
1 Nalezno$ci wspélnoty 246 878,71
od wiascicizll lok. wykupionych z tyl. niszaplaconych zaliczek 241 562 48
od odbiorcéw i dostawcéw 482272
Egozcstale naleznosci 493,51
2 Zobowigzania wspdlnoty 587 063,59
wobec wiascicleli_lok. wykupionych z tyt. nadplaty zaliczek 314 770,92
wobec dostawcdw i odbiorcow 263 294,98
| ozostale zobowiazania 8 997 .69
XIV  |SRODKI FINANSOWE wspélnoty 2745 464,00
1 Biezacy rachunek bankowy 26 43918
2 Rachunek lokacyjny 2719 024 81
pAY ROZLICZENIA migdzyokresowe kosztéw 38 358,82
1 Przychady przysziych okreséw 20 788,05
2 Rozliczenia Mizdzyokresowe Kosztéw 17 570,77
XVl |SPRAWDZENIE CIAGLOSCI BILANSOWEJ [2 745 464,00

Sporzadzil{a):

Zatwierdzit: Zarzad Wspalnoty

Warszawa, dnia 29.03.2023r.
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UCHWALA Nr 2/2023
z dnia 20 kwietnia 2023 r.
Wiascicieli lokali — cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej
»TwO0j Parzniew — Miasto Ogrod”
w Parzniewie przy ul. Dziatkowej 55

w sprawie udzielania absolutorium Zarzadowi za 2022 rok.

Na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048 ), uchwala sie co nastepuje:

§1
Wspdlnota Mieszkaniowa Twéj Parzniew ,Miasto Ogréd” udziela absolutorium za 2022 rok
Zarzadowi Wspélnoty w sktadzie:
Piotr Bielak — cztonek zarzadu do dnia 30.06.2022 .
Janusz Czarnecki
Andrzej Kucharek
Anna Staniszewska — cztonek zarzgdu od dnia 2.09.2022

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania po uwzglednieniu gloséw oddanych w trybie indywidualnym:

Za uchwaty: udziatow
Przeciw uchwale: udziatow

W wyniku gtosowania uchwata zostata przvieta/odrzucona wiekszoscig udziatéw.

Gtosy policzono dnia .....................

Zarzqd Wspdlnoty:



UCHWALA NR 3/2023
z dnia 20 kwietnia 2023 .
Wiascicieli lokali - cztonkow wspdlnoty mieszkaniowej
»TWOj Parzniew — Miasto ogrod”
w Parzniewie przy ul. Dziatkowej 55

w sprawie przyjecia planu gospodarczego wspdinoty na 2023 rok i ustalenia wysokosci zaliczek na
poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng

Na podstawie art. 30, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1048), postanawia sie co nastepuje:

1. Uchwali¢ plan gospodarczy wspélnoty na 2023 rok, stanowiacy zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Ustali¢ nastepujgce stawki miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw zarzadzania nieruchomoscig

wspolng:
a) eksploatacja: od dnia 1 stycznia 2023 r do kolejnej zmiany - 4,38 zt/m? (bez zmian)
w tym:
- koszty zarzadu nieruchomosciag wspéina 3,99 zt/m?

- koszty mediéw w czeéciach wspélinych (zaliczka) 0,39 zt/m?
b) fundusz remontowo-modernizacyjny: od dnia 1 kwietnia 2023 r — 2,00 zt/m? (bez zmian)

3. Upowaznié Zarzad Wspdlnoty do:
a) ustalania w ciggu roku zaliczek na pokrycie kosztdw zuzycia mediéw w lokalach i czeéciach
wspéinych nieruchomosci wspdlnej stosownie do poziomu cen dostawcéw mediéw i ustug
komunalnych (tj. w szczegélnosci cen energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, wywozu
nieczystosci). W przypadku zmiany cen, optata obcigzajgca wtascicieli ulegnie zmianie od dnia ich
wprowadzenia bez koniecznosci podejmowania odrebnej uchwaly, o czym Zarzad bedzie
niezwiocznie powiadamiat Wiascicieli lokali,
b) dokonywania niezbednych zmian w strukturze wydatkéw eksploatacyjnych okreélonych
w rozdziale A.ll planu gospodarczego w ramach ogélnej kwoty przychodéw eksploatacyjnych,
kierujgc sie zasadami racjonalnej gospodarki i wyniktymi potrzebami
¢) wyboru wykonawcéw prac wymienionych w rozdziale B.Il planu gospodarczego i zawarcia z nimi
stosownych uméw oraz wydatkowania $rodkéw z funduszu remontowo - modernizacyjnego na ich
realizacje z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia limitu kwotowego o 15 % w uzasadnionych
przypadkach.
d) dokonywania niezbednych zmian w strukturze wydatkéw okreslonych w rozdziale B.Il planu
gospodarczego kierujac sie zasadami racjonalnej gospodarki i wyniktymi potrzebami.

4. Z uwagi na konieczno$¢ okresowej wymiany/legalizacji (co 5 lat) wodomierzy (ZW, CWU, CO) kosztami
wymiany obcigzy¢ wiascicieli lokali (podst. Rozporzgdzenie MSWIA w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych Dz.U. 1999 nr. 74 poz. 836). Zaliczki w kwocie 320,00 zi/lokal
doliczy¢ do przychodéw funduszu remontowo — inwestycyjnego i rozliczyé po wykonaniu zadania.
Zaliczki ptatne w 4 ratach miesiecznych po 80,00 zt poczawszy od maja 2023 r.

5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik gtosowania po uwzglednieniu gloséw oddanych w trybie indywidualnym:
Za uchwaty: udziatéw

Przeciw uchwale: udziatow

W wyniku glosowania uchwata zostata przyjeta/nieprzyjeta wiekszoscia udziatéw.

Glosy policzono dnia .....................

Zarzqd Wspdinoty: f’/-,
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UCHWALA NR 4/2023
z dnia 20 kwietnia 2023 r.
Wiascicieli lokali - cztonkéw wspoélnoty mieszkaniowej
»TWOj Parzniew — Miasto ogrod”
w Parzniewie przy ul. Dziatkowej 55

w sprawie odtworzenia i modernizacji urzadzen placu zabaw

Majgc na uwadze poprawienie funkcjonalnosci i estetyki nieruchomosci oraz zwiekszenie poziomu
bezpieczenstwa uzytkownikéw placu zabaw, na podstawie z art.22 ust.2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wiasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021r., poz. 1048 z p6Zniejszymi zmianami) postanawia sie, co nastepuje:

1. Upowazni¢ zarzad Wspdlnoty do wykonania docelowej modernizacji i doposazenia placu zabaw
w nowe urzgdzenia atestowane wraz z wykonaniem nawierzchni bezpiecznej, zgodnie z koncepcja
projektowg stanowigca zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Upowazni¢ zarzad Wspdélnoty do sfinansowania kosztéw prac, o ktérych mowa w ust.1,w kwocie do
400.000,00 zt, ze srodkow zgromadzonych na funduszu remontowo — inwestycyjnym wspdlinoty.

3. Zezwoli¢ Zarzgdowi na realizacje prac, o ktérych mowa w ust.1 etapowo przeznaczajgc na ten cel
$rodki w kwocie okreslonej corocznie w Planie gospodarczym.

4. Upowazni¢ zarzad Wspdinoty do wyboru wykonawcy prac, o ktérych mowa w pkt.1 i 3 ninigjszej
uchwaly i zawarcia z nim stosownej umowy.

5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wynik glosowania po uwzglednieniu gtoséw oddanych w trybie indywidualnym:

Za uchwata: udziatéw
Przeciw uchwale: udziatéw

W wyniku gtosowania uchwata zostata przyieta/nieprzyjeta wiekszoscia udziatéw.

Glosy policzono dnia .....................

Zarzgd Wspdinoty:
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Nazwisko i imie /nazwa wiasciciela lokalu

Wiasciciel(ka) lokalu nr ......... przy ul. Dziatkowej ....... w Parzniewie

PELNOMOCNICTWO
NINIEJSZYIM UPOWAZNIAIM P. ...ooieiiieecieeieiee ettt e e e s e e e e e e ee e e et :
legitymujgca/ego sie dowodem osobistym seria ......... 1] PRSI , do reprezentowania

mnie na zebraniu ogétu wiascicieli lokali Wspolnoty Mieszkaniowej ,Twoj Parzniew Miasto
Ogréd” w dniu 20 kwietnia 2023 r., oraz do glosowania w moim imieniu uchwat gtosowanych na

ww. zebraniu wspdinoty.

Parzniew,dnia ..........cc.cooeviiiinniin, 2023r.

(czytelny podpis)



Wspoélnota Mieszkaniowa ,,Twéj Parznie — Miasto Ogrod”
KARTA DO GEtOSOWANIA UCHWAL

Adres lokalu: Parzniew, ul. Dziatkowa ...... lok....... Data: ...,
Uchwaia w sprawie: Glosuje ZA Glosuje PRZECIW
Gtosowanie uchwaty Nr 1/2023 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu za 2022 rok, sprawozdania finansowego
za 2022 rok, podziatu wyniku finansowego za 2022 rok |
(czytelny podpis) (czytelny podpis)
Glosowanie uchwaty Nr 2/2023 w sprawie udzielenia absolutorium
Zarzadowi za 2022 rok.
""" (c2ytelny podpis) _lezyteiny podgis)
Gtosowanie uchwaly Nr 3/2023 w sprawie przyjecia planu
gospodarczego wspdlnoty na 2023 rok i ustalenia wysokoséci
zaliczek na poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspoing
""" (czytelny podgis) " lcayteiny podgis)
Glosowanie uchwaty Nr 4/2023 w sprawie odtworzenia i
modernizacji urzadzen placu zabaw
| B (czyteiny podgis) | (czytelny podpis)

INSTRUKCJA:
Aby oddac wazny glos nalezy wypei¢ czytelnie nagtéwek karty oraz dla kazdej z uchwat ztozyé podpis w

kolumnie ,Gtosuje ZA” lub ,Gtosuje PRZECIW".

Nastepnie karte mozna przesta¢ skanem na adres: |.kuzma@lemmonhouse.pl a oryginat wystaé poczta

na adres biura administratora: ul. Sarmacka 18 lok 143, 02-972 Warszawa lub dostarczyé bezposrednio
do skrzynki pocztowej administracji, ktéra odnajdziecie Panstwo u ochrony oraz w budynku ADM na

koncu osiedla.




