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BIULETYN INFORMACYJNY
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ
,TWOJ PARZNIEW MIASTO
OGROD"”

Szanowni Paristwo,

przygotowaliSmy dla Panstwa biuletyn informacyjny, ktory jest zbiorem
najwazniejszych informacji i wydarzen w Paristwa Wspdlnocie.
Zyczymy przyjemnej lektury.
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ADMINISTRACJA:

Sktad zespotu obstugujgcego nieruchomosé z ramienia firmy LemmonHouse Sp. z 0.0.:

Administrator — Katarzyna Pasek, 508 382 460, k.pasek@lemmonhouse.pl

Administrator - Jan Kuzma, 503 510 054, j.kuzma@lemmonhouse.pl

Ksiegowa - Katarzyna tysik, 22 885 30 20 wew. 104, k.lysik@lemmonhouse.pl

Gtéwna siedziba firmy - 22 885 30 20, biuro@lemmonhouse.pl

SPRAWY BIEZACE OSIEDLA

UCHWALY:

Uprzejmie informujemy, ze wszystkich uchwaty z tegorocznego zebrania zostaty podjete.

Bardzo dziekujemy wiascicielom za aktywne oddawanie swoich gtosow.

OPLATY ZA SMIECI:

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, zgodnie z
ktorg maksymalna optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi wyliczona na
podstawie ilosci zuzytej wody z nieruchomosci zamieszkatej nie moze przekroczy¢ 7,8
proc. przeciethnego miesiecznego dochodu rozporzadzalnego na 1 osobe ogdtem za
gospodarstwo domowe, czyli w roku 2023 nie moze by¢ wyzsza niz 175,48 zt. Zarzad
Wspodlnoty wystagpit do Gminy Brwindw o korekte optat z tego tytutu. Wobec powyzszego
wiasciciele, ktdrzy majg naliczong wyzsza optate niz kwota 175,48 zt, w najblizszym

czasie otrzymajg korekty oraz nowe naliczenia.

Przypominamy, ze w Gminie Brwindw, optaty za wywodz odpaddw liczone sg od zuzycia

wody.
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REMONT BALKONOW:

W zwigzku z przegtosowaniem Uchwaty nr 4/2022 w ubiegtym roku rozpoczat sie remont

balkonéw w budynku 85. W tym roku remont byt kontynuowany i zostat takze wykonany

gruntowny remont w budynku 87. Na tych dwéch budynkach tacznie przeprowadzono

remont 13 balkonéw. W najblizszym czasie rozpocznie sie remont balkonéw w budynku

45.

Z uwagi na zty stan techniczny balkondéw, a szczegdlnie ze wzgledu na btedy wykonawcze

zostata zmieniona technologia naprawy zgodnie z ponizsza specyfikacja:

Usuniecie istniejacych warstw wraz z hydroizolacjg i termoizolacjq
Wyciecie elewacji na styku z lokalem

Woyciecie elewacji na styku z murkiem

Wykonanie szlichty spadkowej w kierunku orynnowania

Wykonanie bitumicznej hydroizolacji powtokowej z wywinieciem na $ciane,
przygotowaniem podtoza, wykonaniem fasety i prébg wodng
Wykonanie termoizolacji ze styroduru XPS ( grubo$¢ w zaleznosci od
odkrytych warstw termoizolacji)

Odtworzenie elewacji wraz z tynkiem mozaikowym

Wykonanie systemowego maskowania czota balkonu

Utozenie na podktadkach systemowych ptyt ceramicznych do systemoéw
wentylowanych

Wykonanie koniecznych napraw w obrebie obrdbek blacharskich oraz

orynnowania w obrebie remontowanego balkonu

Do modernizacji zakwalifikowano tacznie 73 balkony. Ze wzgledu na ograniczone $rodki

finansowe funduszu remontowego Wspodlnoty, remont balkonéw bedzie roztozony w

czasie i kontynuowany w nastepnych latach.

REMONT KLATEK SCHODOWYCH:

W zwigzku z przegtosowaniem Uchwatly nr 4/2022, dajacej Zarzadowi Wspodlnoty

petnomocnictwo do przeprowadzania remontow klatek schodowych, w tym roku

przeprowadzony zostat gruntowny remont klatek schodowych w budynkach 39, 47, 65,
69, 77, 81, 89, 91, 99, 101, 103.
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Ze wzgledu na ograniczone srodki finansowe funduszu remontowego Wspodlnoty, remont

pozostatych klatek schodowych bedzie kontynuowany w nastepnych latach.

MODERNIZACJA PLCOW ZABAW:

W $lad za ustaleniami z ostatniego zebrania ogdétu Wiascicieli Wspolnoty Mieszkaniowej i
wycofania z gtosowania uchwaty w sprawie gruntownej modernizacji placu zabaw, Zarzad
Wspdlnoty zobowigzat sie do przeprowadzenia ankiety w sprawie modernizacji placow
zabaw w wersji z mniejszq liczbg urzadzen do zabaw, ktére pozwola obnizy¢ koszty
modernizacji.

Na te okoliczno$¢ zostata przygotowana ankieta wraz z propozycjami zabawek, ktére
bedg mogli Panstwo wybra¢. Zachecamy do podzielenia sie swoimi opiniami. Wyniki
ankiety pozwolg Zarzadowi Wspodlnoty do poznania Panstwa opinii w tej sprawie, zebrania
ofert, przygotowania nowej wyceny modernizacji i skierowania do gtosowania uchwaty w
tej sprawie. Zachecamy do wypetnienia ankiety. W ankiecie pytamy réwniez o urzadzenie

placu sportowego (sitowni plenerowej).

EKSPERTYZA DOTYCZACA OKRESLENIA DZIALANIA WENTYLACJI:

W zwigzku z wieloma zgtoszeniami mieszkancéw w sprawie nieprawidtowego dziatania
wentylacji grawitacyjnej w lokalach, Zarzad Wspodlnoty zlecit wykonanie ekspertyzy
technicznej. W najblizszym czasie zostang przestane Panstwu wnioski i zalecenia z
ekspertyzy, ktore bedg okreslaty jakie dziatania nalezy podja¢ w celu poprawy dziatania
wentylacji, w tym uwzgledniajgce proponowany podziat prac koniecznych do wykonania

po stronie wtascicieli i po stronie wspolnoty.

WYMIANA LUB LEGALIZACJA URZADZEN POMIAROWYCH:

W tym roku konczy sie termin legalizacji urzadzen pomiarowych, tj. licznikdéw zimnej i
cieptej wody oraz centralnego ogrzewania. W najblizszym czasie zostang wymienione
wszystkie liczniki zimnej i cieptej wody oraz czes¢ licznikéw centralnego ogrzewania.
Liczniki centralnego ogrzewania, ktore byly wymieniane 5 lat temu i nadajg sie do
legalizacji zostang jej poddane. Zebrano 5 ofert obejmujgcych rézne warianty rozwigzan

w celu dokonania optymalnego wyboru.
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PSY NA OSIEDLU:

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw, Zarzad Wspdlnoty zakupit torebki na
psie odchody, ktére zostaty rozdystrybuowane na klatki schodowe i pozostawione na

skrzynkach na listy.

Kazdy wtasciciel pupila mogt pobra¢ torebke, za pomoca, ktérej nalezy usungd

nieczystosci.

Niestety, torebki w wielu przypadkach zostaty zniszczone lub cate pliki torebek byty

wyrzucane do pobliskich koszy na $mieci.

W zwigzku z tym, Zarzad podjat decyzje o zaniechaniu tego pomystu i torebki wiecej nie

zostang zakupione.

W tym miejscu przypominamy Panstwu o koniecznosci sprzatania po swoich pupilach, w

celu zachowania estetycznego wygladu osiedla.

POZOSTAWIONE RZECZY W CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI:

Ponownie zwracamy sie do Panstwa z prosbg o niesktadowanie rzeczy na korytarzach
klatek schodowych, tj. wdzki, rowery, doniczki z kwiatami, meble, drewniane elementy,
kartony, itp.

Przypominamy, ze klatki schodowe stanowig droge ewakuacyjng i w przypadku
wystgpienia pozaru sg podstawowgq drogg ewakuacji i ucieczki. Pozostawione przedmioty
mogg utrudni¢ skuteczng ewakuacje i przyczyni¢ sie do szybszego rozprzestrzenienia
pozaru. Zapalone elementy materiatlowe, gumowe czy plastikowe wydzielajg toksyczne
substancje oraz powodujg duze zadymienie. Dodatkowo, ubezpieczyciel moze odmowic
wyptaty odszkodowania na skutek razacego naruszenia ogdlnych warunkéw
ubezpieczenia.

Podstawg prawna do zachowania niezastawionych korytarzy i garazy jest Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z dnia 11 maja 2006 r.) ktore
brzmi: ,,Materiaty niebezpieczne pozarowo nie powinny by¢ przechowywane w

pomieszczeniach piwnicznych, na poddaszach i strychach, w obrebie klatek
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schodowych i korytarzy oraz w innych pomieszczeniach ogdlnie dostepnych, jak
rowniez na tarasach, balkonach i loggiach”.

Ponadto, jak wspomnieliSmy powyzej 11 klatek zostato wyremontowanych. Pozostawianie
wszelkich rzeczy na korytarzach spowoduje ponowne zabrudzenia i zniszczenia powtok

malarskich.

WYMIANA SZAF STEROWNICZYCH W PRZEPOMPOWNIACH:

Z uwagi na stan instalacji gtdwnej przepompowni kanalizacji bytowej obstugujacej
Panstwa budynki, zgodnie z zatozeniami planu wydatkdw w ramach funduszu remontowo
- inwestycyjnego wspdlnoty zostata wykonana modernizacja urzgadzen przepompowni.

W zakresie prac uwzgledniono m.in.: wymiane szafy rozdzielnicy wraz ze sterowaniem,
modernizacje instalacji zasilajacej, montaz systeméw zabezpieczajgcych oraz dotaczeniu

systemu zdalnego monitorowania pracy przepompowni GSM.

APLIKACJA DO ZGLASZANIA USTEREK:

Przypominamy, ze na Panstwa osiedlu uruchomiliSmy aplikacje do zgtaszania usterek za
pomocg kodu QR.

Zapraszamy do korzystania z aplikacji do zgtaszania problemdéw oraz usterek QRmaint.
Jest to wygodny sposob zgtaszania zauwazonych usterek, problemodw i obserwacji, bez
koniecznosci wysytania maili czy wykonywania telefonéw. Naklejki z kodami sg rozklejone

w roznych czesciach osiedla, w szczegdlnosci przy drzwiach wejsciowych i furtkach.

Ponizej najwazniejsze informacje na temat aplikacji a takze opis procesu

zglaszania usterek:
> Sercem rozwigzania sg spersonalizowane QRcody, dzieki ktérym w szybki sposob

mozemy zidentyfikowa¢ miejsce wystgpienia problemu lub awarii. Na wybranych
elementach osiedla rozmieszczone sg naklejki informujgace o mozliwosci zgtoszenia

do nas problemu lub usterki., min. wejscia do klatek czy furtki.

Ponizej przykladowa naklejka
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Chcesz szybko zglosié¢
problem lub usterke?
Zeskanuj powy2szy QRcode
swoim smartfonem | wy$lij proste zgloszenie.

e
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Naklejki sg powigzane z systemem zgtoszeniowym stuzgcym do ewidencji zdarzen.
> Jezeli chcg Panstwo zgtosi¢ jakis problem lub usterke wystarczy skierowac aparat
swojego smartfonu lub program stuzacy do czytania kodéw na QRcode widoczny

na naklejce. Zostang Panstwo przekierowani do formularza kontaktowego.

»

HOuUSHE

W formularzu obligatoryjnie nalezy opisa¢ problem lub usterke (w miare mozliwosci
dodac zdjecie), wpisa¢ numer kontaktowy oraz zaznaczy¢ zgode na przetwarzanie danych

osobowych. Mozna dodatkowo uzupetni¢ swoje imie i nazwisko oraz adres mailowy.
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Jezeli uzupetnig Panstwo formularz o swoéj adres mailowy bedg Panstwo otrzymywad
powiadomienia mailowe o kazdorazowej zmianie statusu Panstwa zgtoszenia oraz o

zamknieciu zadania. Bedg mogli Panstwo rowniez dodawac¢ swoje komentarze.

> Po zweryfikowaniu zgtoszenia nastgpi proces realizacji usterki. Jezeli w trakcie
realizacji usuniecia usterki zajdzie potrzeba doprecyzowania lub pojawig sie
dodatkowe pytania ze strony np. konserwatora mozemy kontaktowaé sie z
Panstwem na podane w zgtoszeniu dane kontaktowe.

> Po zakohczeniu realizacji zadania (jezeli w zgtoszeniu zostanie podany adres

mailowy) zostang Panstwo poinformowani mailowo.

Alternatywnie jezeli kto$ z Panstwa zdecyduje sie na zainstalowanie darmowej aplikacji
QRmaint (oraz zgtosi do nas mailowo cheé korzystania z tej aplikacji ), bedzie médgt
sledzi¢ swojg sprawe bezposrednio w aplikacji na telefonie.

Aplikacje mozna pobrac ze sklepow Google Play oraz App store

Nazwa aplikacji - QR MAINT

B
bk

QRmaint

WINDYKACJA:

Na 30 czerwca 2023 roku zalegtosci wiascicieli w optatach ksztattujg sie na poziomie
200.000,00 zt. Od poczatku roku skierowano na droge sgdowg 10 spraw odnos$nie
zalegtosci na kwote ponad 90.000,00 zt. Do dnia dzisiejszego bez prawomocnych

nakazéw, sptaty dokonano na kwote 36.500,00 zt.
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W lipcu kolejni diuznicy bedq kierowani do dalszej windykacji droggq sadowg

i komornicza.

W tym miesigcu uruchomiliSmy nowa ustuge, czyli wysytke smsow do witascicieli
z informacjg o aktualnym saldzie. Niestety sporo witascicieli nie przekazato formularzy

danych kontaktowych, dlatego tez informacja o saldzie nie trafia do wszystkich.

Przypominamy Panstwu o koniecznosci regularnych i terminowych wptat, aby
Wspdlnota nie stracita ptynnosci finansowej, poniewaz ma precyzyjnie zaplanowane

wydatki biezgce.
Jestesmy do Panstwa dyspozycji.
Z powazaniem

Administracja Osiedla
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Biuro Obstugi Mieszkancow:
ul. Sarmacka 18 lok. 143, 02 - 972 Warszawa
tel. 22 885-30-20, fax. 22 258-13-92

Godziny pracy biura:
Ponlecziaek 10:00 - 15:00
Wiiorek - Czwartek: 900 - 15:30
Piatek 9:00 - 14:00

Wspoinota Mieszkaniowa "Twoj Parzniew - Miasto Ogrod” - WAZNE TELEFONY:

www.lemmonhouse.pl

Zarzad Wspolnoty: email: wspolnotaparzniew@gmail.com
Dyzury Zarzadu w pierwszy czwartek miesiaca w godz. 19:00 - 20:00

Administrator: Katarzyna Pasek tel. 508 382 460 email: k pasek@lemmonhouse.pl
Administrator: Jan Kuzma tel: 503 540 054 , email: j kuzma@lemmonhouse.pi
Obstuga finansowa: Katarzyna Lysik tel: 22 885 30 20 email: k.lysik@lemmonhouse.pl

Obstuga techniczna: Pogotowie 24H tel: + 48 885 324 008

:o‘:’t"f;;'ﬂsfgz““’“‘ = Bogustaw Piwowarowicz tel: + 48 605 554 599

Roman Tunowski tel: + 48 885 324 008

Konserwacja domofonéw  Syiwester Wolszczak tel + 48 728 387 413

Ochrona: Best Security tel: +48 519 010 118 (posterunek)

Koordynator Ochrony Rafal Klocinski tel: +48 786 183 904

Firma sprzatajaca: Anna Herman tel: +48 606 183 431

POGOTOWIE RATUNKOWE: 999 POGOTOWIE GAZOWE: 992
POLICJA: 997 POGOTOWIE WOD. - KAN.: 2272959 81
STRAZ POZARNA: 998 POGOTOWIE ENERGET - 991
STRAZ MIEJSKA: 986 DZIELNICOWY POLICJI 600 997 528

biuro@lemmonhouse.pl
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DOBRE PRAKTYKI W TWOJEJ WSPOLNOCIE

Imprezy. Jezeli cheesz zorganizowac impreze, ktora moze zaklocic spokoj Twoich
sasiadow, to pamietaj zeby z wyprzedzeniem ich o tym poinformowac (wywieszka na
drzwiach wejsciowych).Pamietaj takze, ze zaklocanie ciszy nocnej moze zakonczyc
sie wezwaniem Policji.

Remonty. Jezeli prowadzisz remont, zadbaj o to aby Twoi sasiedzi nie byli z tego
tytulu poszkodowani. Dbaj o porzadek i czystosc przed mieszkaniem i na klatce
schodowej. Staraj sie uszanowac to, ze Twoi sasiedzi po powrocie z pracy chca
odpoczac i nie wieré im nad glowa do 22.00.

Palenie tytoniu. Nie pal tytoniu na klatkach schodowych, na terenie patio i przy
placu zabaw. Pamietaj ze wiatr wdmuchuje zapachy do sasiadow takze gdy palisz
na balkonie,

Zwierzeta. Pamietaj, aby posprzatac po swoim psie, wyprowadzaj go na smyczy i
nie wchodz z nim na teren placu zabaw i tereny zielone. Plac zabaw jest dla dzieci.

Klatki schodowe. Nie wystawiaj $mieci, rowerow, butow ani innych przedmiotow na
klatke schodowa. W razie pozaru lub innej sytuacji utrudni to ewakuacije, a na co
dzien utrudnia sprzatanie, wplywa niekorzystanie na estetyke nieruchomosci i na
pewno nie poprawia samopoczucia Twoich sasiadow.

Anteny satelitarne i klimatyzatory. Pamietaj, ze montaz jakichkolwiek urzadzen do
elewacji lub na dachu budynku wymaga zgody Zarzadu Wspalnoty Mieszkaniowej.
Uszkodzenia elewacji moga spowodowac straty finansowe dla Twojej Wspolnoty.

Balkony i tarasy. ,Jak nas widza, tak nas pisza”. Zadbaj o wyglad swojego balkonu
Iub tarasu, ale zachowaj przy tym zdrowy rozsadek i poczucie estetyki i pamietaj,
ze prace wykonywane poza lokalem wymagaja wczesniejszych zgod ze strony
Zarzadu,

Awarie, usterki, problemy. W przypadku stwierdzenia jakiejkolwiek
nieprawidlowosci  czy usterek, skontaktuj sie 2z konserwatorem lub
administratorem. Pamietaj, Zze Koszty napraw czesci wspolnych sa po stronie
Wspolnoty Mieszkaniowej, a koszty napraw w Twoim lokala naleza do Ciebie i do
Ciebie nalezy decyzja, kto je wvkona.

Kontakt z Zarzadem Wspolnoty Mieszkaniowej. Jezeli cheesz sie¢ skontaktowac z
Zarzadem Wspolnoty Mieszkaniowej, mozesz to zrobic za posrednictwem
administratora lub mailowo wspolnotaparzniewsgmail.com.

Masz pomysl na zmiane? Jezeli masz pomysl, chcialbys cos poprawi¢ lub zmienic,
zglos to administratorowi. Zajmie sie tym najlepiej jak potrafi©


http://www.lemmonhouse.pl/

