Parzniew, 16.11.2023 r.

Szanowni Panstwo,

W zwiazku z pojawiajacymi sig¢ w przestrzeni informacyjnej wiadomosciami (ulotki, forum FB), ktére sa
kolportowane przez grupe wtaécicieli, przedstawiamy Panstwu ponizej informacje i stanowisko Zarzadu i
Administracji w sprawach poruszanych przez grupe inicjujgcg propozycje zmian w organizacji wspdlnoty
mieszkaniowej ,Twéj Parzniew Miasto Ogrod”.

Na wstepie, chcielibysmy kategorycznie zaznaczy¢, ie nieprawdziwe sy tezy ,Grupy inicjatywnej”
zarzucajace Zarzadowi Wspodlnoty niegospodarnoéé i rezygnacje z kwoty ,blisko 5.000.000 zt” w sprawie
przeciwko firmie Agroman. Faktycznie, w toku prowadzonego postepowania sadowego, juz po uzyskaniu
dowodu z opinii biegtego powotanego przez Sad oraz po zakoriczeniu postepowania dowodowego, zarzad
wspdlnoty z rekomendacji swojego petnomocnika procesowego, ograniczyt roszczenie Wspolnoty do
realnej kwoty wyliczonej w opinii biegtego powotanego przez Sad. Takie dziatanie Zarzadu, nie tylko nie
moze by¢ okreélane jako niekorzystne dla Wspdlinoty, ale wrecz przyczynito sie ostatecznie do uzyskania
korzystniejszego rozstrzygniecia sadowego na rzecz Wspélnoty, zabezpieczajac przy tym interesy Wiascicieli
i ograniczajac znaczaco ryzyko ponoszenia kosztdw przegrania sporu sagdowego z firmg Agroman.

Wskazac¢ i podkresli¢ nalezy, iz po rzekomej rezygnacji pozostato roszczenie w kwocie 4.342.554,96 zt, a sad
zsadzit na rzecz Wspdlinoty kwote 1.634.299,10 zt (plus odsetki). Zatem oczywistym jest, ze na zasadzenie
takiej kwoty nie miata wptywu wielkoé¢ roszczenia istniejgca w chwili wyrokowania, tylko materiat
dowodowy zebrany w sprawie. Nadto podkresli¢ réwniez nalezy, ze przy powyzszych kwotach sad uznat, ze
Wspdlnota przegrata proces w 70 %. tatwo przeliczyé, iz w przypadku pozostawienia roszczer na poziomie
9.132.298 zt relacja procentowa przegranej bytaby ponad 80% i tym samym obcigzenie kosztami znacznie
wieksze. Zatem dziatanie Zarzadu byfo zasadne i racjonalne.

Grupa inicjatywna wiascicieli, bazujac na formutowanych przez siebie fatszywych tezach, zapoczatkowata
réwniez wéréd mieszkaricéw osiedla procedure gtosowania uchwaty w sprawie zmiany sktadu catosci
zarzadu Wspoélnoty.

W tym miejscu chcielibySmy zwréci¢ Pafdstwa uwage na fakt, ze prowadzone gtosowanie stoi
w sprzecznosci z obowiazujaca uchwata okreslajaca regulamin wyboru i odwotywania cztonkdéw Zarzadu
WspdlInoty (Uchwata Nr 6/2022). Dodatkowo, forma gtosowania zaproponowana przez inicjatoréow zmian,
jest niezgodna z zasadami wynikajacymi z podstawowego aktu prawnego regulujgcego funkcjonowanie
wspolnot mieszkaniowych tj. ustawy o wiasnosci lokali, ktorych ,Grupa inicjatywna” nie uwzglednia w
swoich dziataniach. Tylko zachowanie tych ww. wymogéw formalnych daje realng mozliwos¢ przyjecia
uchwaty wspdlnoty mieszkaniowej bez wady prawnej, dajacej podstawe do jej skutecznego zaskarzenia.
Prowadzenie takiego nieuprawnionego glosowania stwarza rowniez zagrozenie chaosu decyzyjnego
wynikajacego z rownolegtego funkcjonowania dwdch zarzadow wspdlnoty co jest podstawa dla kazdego z
wiaccicieli do ztoienia wniosku do sadu o wprowadzenie zarzadu komisarycznego wspoinoty
mieszkaniowej.

Zarzad Wspélnoty réwniez z cat3 mocq zaprzecza nieprawdziwym informacjom i insynuacjom
kolportowanym przez inicjatoréw, jakoby dwdch z trzech cztonkéw wspdinoty nie mieszkato na terenie
Panhstwa wspdlnoty od dawna (sic!). W tym kontekécie, Zarzad Wspolnoty moze tylko stwierdzié, ze obecnie
jeden z cztonkéw Zarzadu, ktory nadal jest wiaécicielem lokalu na naszym osiedlu, faktycznie na osiedlu nie
mieszka i pojawia si¢ na miejscu w ograniczonym zakresie czasowym, uwarunkowanym wzgledami
osobistymi, towarzyskimi oraz obowiazkami wynikajacym ze swojego cztonkostwa w Zarzadzie.




Niezaleznie od powyiszych faktéw, chcieliby$my przypomnied, ie ani regulamin wyboru czionkéw zarzadu
a tym bardziej ustawa o wtasnosci lokali w zaden sposob nie ogranicza mozliwosci petnienia funkcji cztonka
zarzadu realizowanego na podstawie art. 20 ustawy o wiasnosci lokali tylko do mieszkancéw lub wiascicieli
bedacych cztonkami danej wspéinoty.

Taki argument byt zresztg podnoszony na zebraniu w roku 2022 przez jednego z kandydatéw na cztonka
Zarzadu i przedstawiany jako atut zapewniajgcy bezstronno$¢ takiego cztonka Zarzadu w pracy na rzecz
wspdlnoty i w podejmowaniu decyzji, co przez nikogo nie byto wtedy kwestionowane. Jako Zarzad
zapewniamy Panstwa, ze wszyscy cztonkowie tego kolegialnego ciata zarzadczego sg stale zaangazowani w
sprawy wspolnoty na bardzo duiym poziomie.

Zarzad Wspdlnoty pragnie rowniez stanowczo zdementowaé informacje rozprzestrzeniane w zakresie
realizacji remontu balkondw. Z przykroscia stwierdzamy, ze remont balkonéw szczegdlnie w budynkach 87
i 45 jest wykonywany w sposob dalece niewtasciwy i bardzo ucigiliwy dla mieszkaricéw. Wyrazamy
gtebokie ubolewanie z tego powodu.

Wybér firmy wykonujgcej remonty balkonéw nastapit w wyniku analizy zebranych ofert i rekomendaciji
Administracji, ktora znata firmy z pracy na innych obiektach administrowanych przez Lemmon House. Firma
U.R.B Ryszard Klimek ztozyta najkorzystniejsza cenowo oferte na remont balkonéw i klatek schodowych.
W momencie stwierdzenia, ze firma ta nie sprosta zadaniu ze wzgledu na mozliwosci finansowe firmy,
Zarzad dokonat zmiany wykonawcy na firme Anibud Anna Rybarczyk a pdiniej na firme Anibud Bartosz
Dziuban. Podczas tych zmian wykonawcéw warunki umowy pozostaty bez zmian.  Mimo licznych dziafan
kontrolnych i nadzoru merytorycznego nad pracami wykonawca okazat sie catkowicie niezdolny do
rzetelnego prowadzenia prac. Dodatkowo samowolnie, bez uprzedzenia, zaprzestat wykonywania prac i
nie reagowal na wezwania do kontynuowania prac pod rygorem rozwigzania umowy. Wobec tego
ostatecznie umowa zostafa rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym i wykonawca zostat wezwany do
udziatu w komisyjnej inwentaryzacji prac, ich oceny i koficowego rozliczenia umowy. Wykonawca odmowit
udziatu w komisji skutkiem czego inwentaryzacja nie dokonczonych i wadliwie wykonanych prac musiata
zostaé sporzadzona jednostronnie przez Wspdlnote przy udziale dwéch inspektoréw nadzoru. Mimo tych
trudnoéci, dzieki petnemu zaangazowaniu Zarzadu i Administracji, udato sie znalei¢ wiarygodnego
wykonawce, ktéry podjat sie zakoriczenia robot. Qbecnie prace zostaly juz zakonczone i zgtoszone do
odbioru koncowego, ktdry bez uwag zostat przeprowadzony w dniu 16.11.2023 r.

Zarzad os$wiadcza, ze rozliczenia koficowe z firma Anibud w tym kary umowne z tytutu nie dotrzymania
warunkéw umowy (jakos$é prac, terminy) nie zostaty dotychczas dokonane mimo licznych wezwan
kierowanych do wykonawcy ze strony Wspolnoty i Administracji. Wobec tego sprawa rozliczen i roszczen
wspdlnoty wobec wykonawcy i ich wyegzekwowania zostata przekazana kancelarii prawnej obstugujacej
firme administrujaca.

Przedstawiajac powyzsze Zarzad kategorycznie odwiadcza, 7e nie doszio do zadnej defraudacji badz
dziatania na szkode Wspdlnoty i z niepokojem odnosi sie do nierzetelnych informacji, ktore inicjatorzy
zmian kolportujg w swoich komunikatach do wtascicieli.

Szanowni Panstwo, w dobrze pojetym interesie ogotu, apelujemy do Paristwa o powstrzymanie sig¢ od
udziatu w inicjatywach, u podstawy ktérych lezg, rozpowszechniane nieprawdziwe, fatszywe informacje i
tym samym wprowadzanie Wiascicieli w btad.

W tym miejscu czujemy sig réwniez w obowiazku poinformowania Panstwa, iz jedna z os6b aspirujacych
do objecia funkgji cztonka Zarzadu jest w sporze sagdowym ze Wspélnotq i poprzez dostanie sie do sktadu
Zarzadu uzyska wpfyw na przebieg procesu i co oczywiste nie w interesie Wspdlnoty, a w interesie wtasnym,
nie w interesie ogétu Wiascicieli.



W‘szyst-kie problemy mozna rozwigza¢ droga legalna i zgodna z przepisami ustawy o wiasnoéci lokali,
uzywajac metod i argumentdw adekwatnych do sytuacji, w zgodzie z dobrymi obyczajami. Obecny Zarzad

wspolnoty dziata transparentnie, jest zawsze otwarty na wszelkie uwagi i wnioski, jest do Panstwa
dyspozycji podczas regularnych dyzuréw.

W zafaczeniu przekazujemy Parstwu Biuletyn Paristwa nieruchomosci zawierajacy dodatkowe
informacje dotyczace funkcjonowania wspélnoty w ostatnim okresie.
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